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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

1.5 Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg (GemO)

Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,
zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 28.7.2023 | Nr. 221

Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786;
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 | Nr. 176

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Zuletzt geandert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)
Zuletzt geandert G v. 13.06.2023 (GBI. S. 170)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
Zuletzt geandert Art. 4 G v. 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(Textliche Festsetzungen)

2.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB, § 4 BauNVO

2.2 Larmschutz im Plangebiet
§ 9(1)24BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan.
WA= Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

WA2 = Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind

- Wohngebaude als Mehrfamilienhauser,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Verkehrsgerauschimmissionen sind
innerhalb des Plangebiets geeignete SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich:

- Schlaf- und Kinderzimmer sind auf den Bauplatzen 6, 11, 12, 14,
15 nur an Fassaden zulassig, wo eine natirliche Bellftung der
Raume Uber mindestens ein 6ffenbares Fenster in der larmabge-
wandten Nordwestfassade mdglich ist. Auf den Bauplatzen 16,
17, 18 Schlaf- und Kinderzimmer sind nur an Fassaden zulassig,
wo eine naturliche Bellftung der Radume Uber mindestens ein 6f-
fenbares Fenster in der larmabgewandten Fassade in Richtung
der Planstral’e A mdglich ist. Alternativ sind Schlaf- und Kinder-
zimmer auch dann zulassig, wenn vom Antragsteller im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis erbracht wird, dass
durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur oder
durch geeignete Schallschutzvorkehrungen wie Doppelfassaden,
Prallscheiben, verglaste Vorbauten (z.B. verglast Loggien, unbe-
heizte, Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

2.3 MahR der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.3.1Hbhe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

nahmen an mindestens einem o6ffenbaren Fenster des Raums ein
Tag-Beurteilungspegel von 59 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungs-
pegel von 49 dB(A) nicht Uberschritten wird oder wenn sicherge-
stellt werden kann, dass durch geeignete Fensterkonstruktionen
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, in dem
Raum einen Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) zur Nachtzeit nicht zu Gberschreiten.

Schutzbedirftige Raume sind in Bereichen mit Tag-Beurteilungs-
pegeln von Uber 65 dB(A) und Nacht-Beurteilungspegeln von
Uber 55 dB(A) nur zulassig, wenn vom Antragsteller im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis erbracht wird, dass
durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur oder
durch geeignete Schallschutzvorkehrungen an mindestens einem
offenbaren Fenster des Raums ein Tag- Beurteilungspegel von
65 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht
Uberschritten wird oder wenn alternativ sichergestellt werden
kann, dass durch geeignete Fensterkonstruktionen eine Schallpe-
geldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, in den schutzwdrdi-
gen Raumen einen Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 35 dB(A) zur Tageszeit und 30 dB(A) zur Nachtzeit nicht zu
Uberschreiten.

In Bereichen, in denen zur Tageszeit Beurteilungspegel von Uber
65 dB(A) vorliegen, sind AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien
oder Terrassen) nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur
bzw. durch geeignete bauliche Schallschutzvorkehrungen wie
z.B. (verschiebbare) Balkonvergasungen, Loggia, oder vergleich-
bare MaRnahmen im Bereich des AuRenwohnbereichs zur Ta-
geszeit ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) nicht Uberschritten
wird.

Fir die Bauplatze 6, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18 werden passive
Schallschutzvorkehrungen festgesetzt: Bei der Errichtung von
Gebauden sind die Aullenbauteile von schutzbedirftigen Rau-
men gemal den Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen‘ vom Januar 2018 an-
hand der maRgeblichen Auflenlarmpegel gemall DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen‘ vom Januar 2018 auszubilden. Ein
entsprechender Nachweis istim Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens vom Antragsteller zu erbringen.

Hinweis: Die Festlegungen entsprechen der Gerauschimmissions-
prognose mit Stand vom 29.06.2023, Berichtsnummer
B22542_ SIS 02, erstellt durch rw Bauphysik, ingenieurgesellschaft
mbH & Co.KG, Schwabisch Hall.

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Hoéchstgren-
zen. Als Hohenbezugspunkt ist pro Bauplatz eine UFH (Unterge-
scholRfuBbodenhéhe) festgesetzt. Die Untergeschossfullboden-
hohe ist als Rohfullboden festgelegt. Als talseitige Wandhohe gilt
das Mafl® vom Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei
Doppelhdusern ist ein héhenmaliger Versatz zuldssig. Von der
Festlegung des Héhenbezugspunktes kann um £0,4m abgewichen
werden, dies bedeutet auch eine zulassige Abweichung der festge-
setzten Wandhdhe talseits um +0,4m.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brlckleinsacker’, Entwurf KLARLE

2.3.2Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Hochstgren-
zen.

2.4 Bauweise , liberbaubare Grundstiicksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

2.4.1Bauweise
§22 BauNVO

2.4.2Uberbaubare

Grundstticksflachen
§ 23 BauNVO

2.5 Stellplatze, Garagen, Car-
ports
§ 9(1)4 BauGB und §12 BauNVO

2.6 Nebenanlagen
§14 BauNVO

2.7 Von Bebauung freizuhal-

tende Flachen
§ 9(1)10 BauGB

2.8 Zufahrtsverbot
§ 9(1)4, 11 sowie (6) BauGB

2.9 Verkehrsflachen
§ 9(1)11 BauGB

2.10 Zisternen
§ 9(1)14 BauGB

2.11 Beleuchtung
§ 9(1)20 BauGB

2.12 Flachen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
§9(1)20 BauGB

Offene Bauweise, siehe Eintragungen im Lageplan.
Im Bereich der

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Ein-
tragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb und auferhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache (nicht innerhalb der Grinfla-
chen) zuldssig. Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfla-
chen muissen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vor-
handen sein.

Nebenanlagen sind— soweit als Gebaude (Gartenlauben, Geréte-
schuppen) vorgesehen - innerhalb und aul3erhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache bis zu einer verfahrensfreien Grofie von 40
cbm Bruttorauminhalt zulassig. Kleintierhaltung ist unzulassig. Ne-
benanlagen sind in den als Griinflachen festgesetzten Flachen un-
zulassig.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sind feste Einbauten (Mauern,
Larmschutzwande, Zaune, Werbeanlagen, etc.) und Nutzungen
(Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstlick nicht fest verbundenen
Gegenstanden) und Neupflanzungen von Baumen im Abstand von
7,5m zum Fahrbahnrand der Kreisstral’e unzulassig.

Die Zufahrt zur KreisstralRe von den Baugrundstlicken aus ist un-
zulassig.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die entsprechend auszubauende
StralRe Die gebietsinternen Planstraflien
sind als WohnstraBen konzipiert. Entlang der PlanstraBe A ist ein
Gehweg vorgesehen.

Fur jedes Baugrundstiick ist je eine Zisterne mit Retentions- und
Speichervolumen zu errichten. Das Retentionsvolumen je Zisterne
muss min. betragen. Das Retentionsvolumen muss sich nach
einem Regenereignis Uber eine Kleinmengendrossel selbsttatig
entleeren. Weiterhin ist mindestens Speichervolumen zum
Auffangen von Regenwasser vorzusehen.

Im Plangebiet sind zur Aufen- und Straltenbeleuchtung nur auf den
Boden gerichtete, insektenfreundliche Leuchten (abgeschirmte,
warmweile LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehause)
zulassig. Diese sind mit UV- armen, insektenfreundlichen und ener-
giesparenden Beleuchtungskorpern auszustatten. Lichtsmog ist
durch Reduzierung der AuRenbeleuchtung (Intensitat, Dauer, Um-
fang) zu vermeiden.

Flachdacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen sowie Gara-
gen und Carports sind zu begriinen. Es wird eine extensive Begri-
nung mit Arten der Pflanzenlisten Anlage 1 empfohlen. Die Sub-
strathbhe muss mindestens 10 cm betragen. Fir flach geneigte
Pultdacher ist eine Begrinung der Dachflachen zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brlckleinsacker’, Entwurf KLARLE

2.13 Abgrabungen/Aufschiittun-
gen
§ 9(1)1 und § 9(1)26 BauGB

2.14 Leitungsrechte

2.15 Griinflachen
§ 9(1)15 BauGB

2.16 Gestaltung der von Bebau-
ung freizuhaltenden Fla-

chen
§9(1)10 BauGB

Das natirliche Gelande des Baugrundstiickes ist weitestgehend zu
belassen. Ein Auf- und Abtrag ist bis maximal 1,5m gegentiber dem
nattirlichen Gelande zulassig.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StralRenkoérpers Auf-
schittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind diese von
den Eigentimern der angrenzenden Grundstuicke zu dulden. Stltz-
fundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randstei-
nen erforderlich werden, sowie die Fundamente fir die Beleuch-
tungskdrper, sind auf den privaten Grundstlcksflachen It. §126(1)
BauGB zu dulden. Zur Verkirzung der Stralenbéschung kann der
Grundstlickseigentiimer auf eigene Kosten Stlitzmauern errichten,
die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind.

Entlang der StralRen und Wege sind auf den privaten Grundstticks-
flachen sofern sie unmittelbar an diese 6ffentlichen Verkehrs- und
Funktionsflachen angrenzen in einem Geldndestreifen von 0,5 m
Standorte fiir die Straltenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrich-
tung fur die Stromversorgung zu dulden.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden mit Begriinung anzulegen und
zu unterhalten. Flachenhafte Schottergarten sind unzulassig.

Pflanzungen haben mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen
entsprechend der Pflanzliste (Anlage 1) zu erfolgen.

Je angefangene 400m? Grundsticksflache ist mindestens ein
standorttypischer Laubbaum und ein standorttypischer Strauch an-
zupflanzen und zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume und Strau-
cher gemal Pflanzliste (Anlage 1) neu zu pflanzen. Die geltenden
Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten.

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen missen innerhalb ei-
nes Jahres nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt sein
und sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

2.17 Pflanzgebot
§ 9(1)20,25a,25b BauGB

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
sind mit standorttypischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzgebot pfg1:

Im Bereich der Pflanzgebotsflache ist eine 2-reihige Hecke mit
standortheimischen Strauchern anzulegen. Die Auswahl der Strau-
cher istin Anlage 1 aufgefuhrt. Die Straucher sind in einem Abstand
von 1,5 m im Herbst zu pflanzen und mit ausreichend Wasser ein-
zuschldmmen. Fir die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege durchzufiihren. Jegliche Dingung und der Einsatz
von Bioziden sind unzuldssig. Im Bereich des Bauplatzes 18 sind
zudem im pfg1 3 zusatzliche Laubbdume/Obstbaume zu pflanzen
und ein Holz- und Steinhaufen anzulegen.

Im Bereich des Krautsaumes der Hecken ist ein extensiver Blih-
streifen mit autochthonem / regionalem Saatgut anzulegen. Als
Saatgut ist z.B. 'Schmetterlings- und Wildbienensaum' der Firma
Rieger-Hofmann GmbH, Produktionsraum 7, Siiddeutsches Berg-
und Higelland oder ,Feldraine und Saume* der Firma Saaten Zeller
zu verwenden. Die Aussaat ist im Zeitraum von Mitte Marz bis An-
fang Mai oder Ende August bis Ende September durchzufiihren.
Die Sdume entlang der Hecke sind 1-2-mal jahrlich zu mahen. Die
erste Mahd soll nicht vor Anfang Juni erfolgen. Bei einer weiteren
Mahd sollen mindestens acht Wochen zwischen den Mahdzeit-
punkten liegen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dun-
ger und Herbiziden ist nicht zulassig.

Pflanzgebot pfg2:

Im Bereich der Pflanzgebotsflache ist extensiv genutztes Griinland
anzulegen und zu pflegen. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut zuldssig. Es ist eine ‘Frischwiese/Fettwiese der Firma Rie-
ger-Hofmann, Produktionsraum 7, Stddeutsches Berg- und Higel-
land einzusaen. Die Flache ist 2-mal jahrlich zu mahen, wobei in
den ersten 5 Jahren ein haufigerer Schnitt moglich ist, um den
Standort auszumagern. Die erste Mahd ist ab Anfang Juni zul&ssig.
Bis zur jeweils nachsten Mahd sollen mindestens acht Wochen lie-
gen. Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

Weiterhin sind im pfg2 — auf dem extensiven Grinland Obstbdume
als Hochstamme anzupflanzen. Die Obstgehodlze sind in einem
Pflanzabstand von mindestens 8m (10 Stlick) zu setzen. Der regel-
maRige jahrliche Erziehungsschnitt an den Obstbaumen in den ers-
ten 5 Jahren fordert den Aufbau eines langfristig stabilen Kronen-
gerustes und die Entwicklung breiter, gut belichteter Baumkronen.
Im Anschluss ist nach Bedarf ca. alle 3 Jahre ein Erhaltungsschnitt
vorzunehmen.

Weiterhin ist in der pfg2 -Flache ein Holz- und Steinhaufen im Be-
reich des besonnten Gehdlzrandes anzulegen. Die Grofie betragt
jeweils ca. 1-2m?2. Die Flache, auf der der Steinhaufen errichtet wird,
ist vorab auf eine Tiefe von etwa 50 cm auszukoffern, anschliel3end
sind Lesesteine (Durchmesser zwischen 20cm - 40cm) auf eine
Hohe von etwa 0,5-1m Uber dem naturlichen Boden aufzuschich-
ten. Das Strukturelement ist dauerhaft zu erhalten.

Ein- und Ausfahrten im Bereich der Pflanzgebote sind unzulassig.

Die festgesetzten Begriinungsmallnahmen missen innerhalb ei-
nes Jahres nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt sein
und sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

2.18 Bauzeit- und Baufeldbe-

schrankung
§ 9(1)20 BauGB

2.19 CEF-MaBnahmen
§ 9(1)20 BauGB

2.20 Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB

Die Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen dirfen aus-
schlieBlich innerhalb des Plangebietes erfolgen. Die Boschungen
und der Graben entlang der K2316 und dem Feldweg auf Flst.1302
sind wahrend der Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Vor evtl. Eingriffen, z.B. im Norden des Plangebietes bei dem
schmalen Grunstreifen auf Fist. 1316, ist vorab eine Vergramung
bzgl. potentieller Zauneidechsenvorkommen wahrend geeigneter
Zeiten durchzufihren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG sind die Baumalnahmen fiir die ErschlieBung im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Soll von
diesen Bauzeiten abgewichen werden, ist nach Ricksprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde eine 6kologische Baubegleitung
durch eine geeignete Fachperson durchzuflihren und das Plange-
biet auf ein Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von Offen-
landbritern hin zu untersuchen. Alternativ zur Begehung kann vor-
beugend die Freirdumung der Bauflachen durchgefihrt werden, um
den Aufenthalt von Brutvogeln im Nahbereich des Baufeldes aus-
schlieRen zu kénnen. Hierzu sind die Bauflachen ab Mitte Marz bis
zum Baubeginn dauerhaft offen zu halten. Die Flache sollte bis zum
Baubeginn in regelmaflligen Abstanden von etwa 3 Wochen ge-
grubbert werden. Das Baufeld wird dadurch als unbewachsene
Ackerflache freigehalten.

CEF1: Fur Offenland-Bodenbruter ist im Umkreis von 3 km ein
BlUh-/Brachestreifen anzulegen. Ein Mindestabstand von 50 m zu
vertikalen Strukturen (Ansitzwarte fur Greifvogel) ist einzuhalten.
Der Flachenbedarf betragt 0,3 ha. Die Mindestbreite des Blih- bzw.
Brachestreifens betragt 8-12m. Die Anlage ist in Teilflachen mog-
lich, die MindestgréRe einer Teilflache betragt 200m2. Die Mal3-
nahme ist mindestens 2 Jahre auf der gleichen Flache durchzufiih-
ren. Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodenti-
ziden sind unzulassig.

Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt auf den Flurstiick 3389 der
Gemarkung Altkrautheim. Der Erfolg der Ausgleichsmalinahme ist
uber ein mehrjahriges Monitoring zu sichern.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fur die Erhaltung und die Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstort.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

3 Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Bodenschutz

Landwirtschaft

Altlasten

Kulturdenkmale

Larmschutz

Niederschlagswasser

Regenwasserriickhalteanla-
gen

Folien/Vlies

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
BBodSchG).

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterbo-
den), der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Ar-
beitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglich-
keit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu ver-
werten (Schutz des Mutterbodens gemall § 202 BauGB). Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schutzen. Bei erforderlichen Gelandeauf-
schuttungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fur Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial (Un-
terboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist scho-
nend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzuflihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Bodenaushub, welcher durch Bauvorhaben anfallt, soll vorrangig
durch einen Erdmassenausgleich vor Ort verwendet werden.

Ab einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Ku-
bikmeter Erdaushub ist dem Landratsamt Hohenlohekreis ein Ab-
fallverwertungskonzept vorzulegen.

Auf die aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mindestens
zeitweise, (auch auflerhalb der Ublichen Geschaftszeiten bzw. an
Wochenenden) resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissio-
nen wird hingewiesen. Diese sind von den zukinftigen Anwohnern
als ortsublich hinzunehmen.

Die angrenzende Ackerflache bzw. Wirtschaftswege missen auch
weiterhin im vollen Umfang genutzt und bewirtschaftet werden kon-
nen.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
zuglich das Umweltamt im Landratsamt Hohelohekreis zu benach-
richtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Wird im Plangebiet eine archaologische Fundstelle angetroffen,
wird auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
hingewiesen.

Bei den Bauplatzen entlang der Kreisstralle wird empfohlen, die
Erholungszonen der einzelnen Garten zur Planstrale B hin auszu-
richten.

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone ist zu erhalten, wenn Auswirkun-
gen z.B. durch Hang- oder Schichtenwasser und fur Unterlieger
ausgeschlossen werden kénnen.

Die festgesetzten Zisternen werden im Rahmen der kommunalen
ErschlieRung gebaut.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (wie Folien,
Vlies) sind nur zur Anlage von Gartenteichen zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brickleinsacker’, Entwurf KLARLE

3.9 Leitungen/ Telekommunikati-
onslinien

3.10 Geothermie

3.11 Fassadenbegriinung

3.12 Geotechnik

3.13 Schmutzwasser- / Regenwas-
serableitung

3.14 Umweltbericht nach BauGB u.

Eingriffsregelung nach
NatSchG

3.15 Planunterlagen

3.16 Bestandteile des Bebauungs-
planes

Stadt Krautheim, den

Auf die Kabelschutzanweisung der Telekom und auf das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, wird hingewiesen.

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist da-
fur eine separate Genehmigung beim Landratsamt Hohenlohekreis
einzuholen.

Es wird empfohlen die Aulienwandflache von Gebauden mit selbst-
klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemafl} Pflan-
zenliste Anlage 1 zu begriinen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unte-
ren Muschelkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflillter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

Die Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Planungsgebie-
tes werden in den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen verlegt.

Das Baugebiet ,Briickleinsacker” soll im Trennsystem entwassert
werden. Der Schmutzwasserkanal fir das hausliche Schmutzwas-
ser und die StraRenabldufe werden an den Kanal im Brechofenweg
angeschlossen.

Der Notuberlauf der Zisternen z.B. bei Starkregenereignissen ist
zunachst auch in den uber die 6ffentlichen Kanale vorgesehen. Bei
der weiteren ErschlieBung kann der Uberlauf auch in einen neuen
Regenwasserkanal abgegeben und dann abgeleitet werden.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf
die Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten durch
die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Briickleinsacker” besteht aus den vorliegen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichneri-
sche Festsetzungen) und als separate Satzung den Ortlichen Bau-
vorschriften. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit Umwelt-
bericht und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung beigelegt.

Blrgermeister Andreas Insam
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4 Anlage 1

Bei der Umsetzung der Pflanzgebote sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

Laub- und Obstbaume: Hochstamm 2xv, STU 12-14

Straucher: Str 2xv, 60-100

Kleine bis mittelgroBe Laubbiaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

GroRe Laubbaume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Betula pendula

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus robur 'Fastigiata’
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbaume
Mostapfel
Bittenfelder
Bohnapfel
Engelsberger
Gehrers Rambur
Hauxapfel
Kardinal Bea
Boskoop
Brettacher
Gewdrzluiken
Glockenapfel
Jakob Fischer
Zabergdu-Renette
Onringer Blutstreifling
Kaiser Wilhelm

Mostbirnen
Gelbmostler
Oberdsterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Straucher
Cornus sanguinea

Feldahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Sal-Weide
Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling

Bergahorn
Spitzahorn
Hangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Pyrammideneiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflaumen
Hauszwetschge
Buhler Frihzwetschge
Jojo

Hanita

Katinka

Kirsche

Burlat

Grolte Schwarze Knorpel
Regina

Cordia

Karneol

Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Liguster vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Echter Kreuzdorn
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Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Rank-, Schlingpflanzen und Spreizklimmer fiir die Fassadenbegriinung
Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris  Kletter-Hortensie
Lonicera henryi Immergrines Geillblatt
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

Vitis vinifera Echte Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzen fiir sonnige und halbschattige Dachbegriinung

Armeria maritima Strand-Grasnelke

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Dianthus deltoides Heidenelke

Erodium cicutarium Gewodhnlicher Reiherschnabel
Fragaria vesca Walderdbeere

Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Origanum vulgare Gewodhnlicher Dost, Wildmajoran
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Thymuas pulegiodis Gewohnlicher Thymian
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