Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

EEN
I
EEN

KLARLE

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Bundesamt fir Infra-
struktur, Umwelt-
schutz und Dienst-
leistungen der Bun-
deswehr

26.04.21

zu o0.g. Betreff erhalte ich die abgegebene Stellungnahme aus
der ersten Beteiligung vom 21.11.2018 weiterhin aufrecht.

Die geplanten Mal3nahmen kdnnen grundsatzlich militarische In-
teressen, z.B. militéarische Richtfunkstrecken, Luftverteidigungs-
radaranlagen oder den militarischen Flugverkehr, beriihren und
beeintrachtigen.

Gegen die geplanten folgenden Vorhaben:

 Umwidmung einer Gewerbeflache in eine Wohnbauflache in
Dérzbach

Sondergebiet Hittengebiet Badersberg | & Il in Zaisenhausen
Erweiterung Gewerbegebiet Siegenwasen in Hollenbach
Sondergebiet Hittengebiet Rengerstal in Dérzbach
Sondergebiet Einzelhandel in Dérzbach

Sondergebiet Hittengebiet in Unterginsbach

bestehen nach Prifung seitens der Bundeswehr keine Beden-
ken oder Einwande.

An den nachfolgenden Verfahren ist das Bundesamt fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW) unter Angabe meines Zeichens zwingend zu beteili-
gen.

Zur Kenntnis genommen.

Bundesaufsichtamt
fur Flugsicherung

26.04.21

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des
Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF) als Trager 6f-
fentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsiche-
rungseinrichtungen nicht beriihrt. Es bestehen gegen den vorge-
legten Planungsstand derzeit keine Einwande.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. la, Satz 2
LuftvG angemeldeten Anlagenstandorten und —schutzbereichen
der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand.

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang
ist nicht erforderlich.
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3 Handwerkskammer 26.04.21 Keine Bedenken
Heilbronn-Franken
4 Stadt Langenburg 26.04.21 Die Belange der Stadt Langenburg sind von der 9. Anderung des | ---
Flachennutzungsplans des GV Krautheim jedoch nicht berihrt.
5 Deutsche Bahn AG 28.04.21 offentliche Belange der DB AG werden durch die o.g. Flachen- | ---
nutzungsplananderung nicht berthrt.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fur erfor-
derlich.
6 Deutsche Telekom 29.04.21 Im Bereich des FNP der GVV Krautheim verlaufen 4 Richt-
Technik GmbH funkstrecken. Die aufgefuihrten Richtfunkstrecken inklusive der
Freihaltelzonen missen bei zukinftigen Planungen/Realisierun-
gen berlcksichtigt werden. Die Richtfunkstrecken missen zu je-
dem Zeitpunkt mit einem Mindestabstand von 25 m rechts und
links der Trasse von jeglicher Bebauung frei bleiben muss, da
sonst ein ordnungsgemaRer Richtfunkbetrieb nicht mehr méglich
ist.
In der Anlage "FNP GVV Krautheim_Trassenschutz Report" fin- Die Rlchtfunkstrecke_n sowie d"eren
0 : « 1 . Schutzzonen werden in den Plan Uber-
den Sie in der Datei ,Trassendaten.csv* die Daten der beschrie- nommen
benen Richtfunkstrecke. Die beigeflgten Shapes sind im Koor- '
dinatensystem WGS84 und kdnnen in ein Geo-Daten Programm
geladen werden.
7 Ericsson Services bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma | ---
GmbH Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezi-
elle Planungsvorgaben.
Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
8 Stadt Niederstetten 05.05.21 Keine Einwendungen oder Anregungen
9 IHK 06.05.21 Keine Anregungen oder Bedenken
Heilbronn-Franken
10.1 Netze BW GmbH 11.05.21 |NETZ TEPM | In den Geltungsbereichen der o.g. FNP- Anderungen unterhal- | ---

ten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gas-
versorgungsanlagen. Daher keine Anregungen oder Bedenken.
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10.2 Netze BW GmbH 11.05.21 | NETZ TENN | Die Belange der Stromversorgung in den neu ausgewiesenen | ---
Wohn-, Gewerbe- und Sondergebieten werden im jeweiligen Be-
bauungsplanverfahren geregelt.
Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Gultigkeit.
Weitere Anregungen oder Bedenken haben wir nicht.
Bitte Uberlassen Sie uns eine Fertigung des genehmigten Fla-
chennutzungsplans fir unseren Gebrauch.
Des Weiteren bitten wir darum, die bisher verwendete Vertei-
leradresse gegen unsere aktuelle Anschrift abzuandern:
Netze BW GmbH
Netzentwicklung Projekte — Genehmigungsmanagement
Externe Planungsverfahren NETZ TEPM
Schelmenwasenstral3el5
70567 Stuttgart
Gerne, und der Umwelt zuliebe, lassen Sie uns kinftig Verfah-
rensunterlagen bei Beteiligungen in digitaler Form an unser
Sammelpostfach-E-Mail-Adresse bauleitplanung@netze-bw.de
zukommen. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr.
an.
AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteili-
gen.
11 Stadt Boxberg 12.05.21 Belange der Stadt Boxberg werden durch die Planung nicht be- | ---
rihrt. Anregungen werden deshalb nicht vorgebracht.
12 RP Freiburg 12.05.21 Fur einige Gebiete bzw. Anderungen des Flachennutzungsplans

Forstdirektion

wurde bereits eine frihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefihrt. In diesem Zusammenhang hat auch die
seinerzeitige hohere Forstbehdrde beim Regierungsprasidium
Tubingen eine umfassende Stellungnahme abgegeben, auf die
hiermit nochmals verwiesen wird.

Eine direkte Beteiligung der hdheren Forstbehoérde, wie sie ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen ist, erfolgte nicht. Gegebe-
nenfalls ist lhnen entgangen, dass bereits seit dem Jahr 2020
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das Regierungsprasidium Freiburg landesweit die o6rtlich und
sachlich zustandige hdhere Forstbehdrde ist.

Uber das Regierungsprasidium Tiibingen haben wir von der 6f-
fentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung erfahren. Zu den
im Internet unter dem Link ,www.krautheim. de (Rathaus- Aktu-
elles- aktuelle Bauleitplanverfahren)“ zur Verfligung gestellten
Unterlagen auf3ert sich die héhere Forstbehérde in Abstimmung
mit der unteren Forstbehdrde wie folgt.

STELLUNGNAHME

In der 9. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbands Krautheim sind keine direkten Eingriffe in
den Bestand des Waldes im Sinne von § 9 Abs. 1 LWaldG (dau-
erhafte Umwandlung in eine andere Nutzungsart) vorgesehen.
Insofern ist im Rahmen der Bauleitplanung auch kein vorgela-
gertes Umwandlungsverfahren nach § 10 LWaldG erforderlich.

Ungeachtet dessen betreffen die geplanten Anderungen aber
auch forstliche Belange. Dies gilt vorrangig fur die an Waldfla-
chen angrenzenden Plananderungen mit den Bezeichnungen

- 9/7 Sondergebiet Hittengebiet ,Badersberg | & I

- 9/9 Sondergebiet ,Hittengebiet Rengerstal®

- 9/11 Sondergebiet Huttengebiet Unterginsbach.

Von Bedeutung ist hier insbesondere der nach § 4 Abs. 3 LBO
erforderliche Mindestabstand von baulichen Anlagen bzw. Ge-
bauden zu Wald. Dieser betragt grundsatzlich 30 m und ist im
weiteren Verfahren (v.a. Bebauungsplan) entsprechend zu be-
ricksichtigen. Diesbeziigliche Hinweise in der Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Tubingen vom 07.01.2019 wurden
Inrerseits fir die Anderungsnummern 9/9 und 9/11 bereits auf-
gegriffen.

Die an das Plangebiet 9/7 auf Flurstick Nr. 3114, 31126/1,
3126/2, 3126 und 3153 der Gemarkung Zaisenhausen angren-
zenden Gehoélzstrukturen erfiillen nach einer aktuellen Vorort-
prifung durch die untere Forstbehdrde die Walddefinition des 8
2 LWaldG und sind somit rechtlich Wald. Dementsprechend sind
auch hier die Regelungen des 8§ 4 Abs. 3 LBO zu
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berucksichtigen. Ein diesbezuglicher Hinweis ist in den Planun-
terlagen zu ergénzen (analog der Anderungsnummern 9/9 und
9/11).

Im weiteren Verfahrenslauf ist die untere Forstbehdrde beim
Landratsamt Hohenlohekreis fir eine diesbeziglich abschlie-
Bende Beurteilung fachlich zustandig.

Auf die Sonderfunktionen angrenzender Waldflachen (u.a. Erho-
lungswald, Bodenschutzwald) wird in den Planunterlagen hinge-
wiesen. Die diesbeziiglichen Ausfuihrungen in der aktuellen Be-
griindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans werden
als ausreichend erachtet. Wichtig ist dabei besonders, dass die
Funktionen der angrenzenden Walder, auch bei der weiteren
Umsetzung der Bauleitplanungen, uneingeschrankt erfillt wer-
den missen.

Laut vorgelegter Planunterlagen ist beabsichtigt, die zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn madglich inner-
halb der jeweiligen Bauflache zu kompensieren. Ein gegebenen-
falls dariiber hinausgehender Kompensationsbedarf soll im Be-
darfsfall durch verschiedene Malinahmentypen ausgeglichen
werden. Diese wurden bislang lediglich pauschal aufgelistet. Vor
diesem Hintergrund kénnen wir hierzu aktuell noch keine Stel-
lungnahme abgeben. Wir weisen aber darauf hin, dass bei fol-
gend aufgelisteten Biotoptypen eventuell forstfachliche Belange
tangiert sein kénnen.
¢ Biotopvernetzung zwischen den vorhandenen Wald- und Ge-
holzstrukturen
Diesbeziigliche Eingriffe in den Bestand des vorhandenen
Waldes erfordern im Vorfeld zwingend eine Abstimmung mit
der Forstverwaltung. Evtl. werden in diesem Zusammenhang
aber auch potenzielle Ersatzaufforstungsflachen identifiziert,
welche grundsatzlich als forstrechtlicher Ausgleich anrech-
nungsfahig waren.
e Freihalten (Entbuschen) der Magerrasen
Gdf. ist durch Verbuschung bzw. Sukzession auf den vorgese-
henen Flachen bereits Wald im Sinne von § 2 LWaldG kraft

Die Planunterlagen werden entspre-

chend ergénzt.

Das LRA Hohenlohekreis wird weiter-

hin am Verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis genommen.

SEITE 5



Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

KLARLE

Nr. Behdrden Datum Thema Anregung Abwagung/ Beschluss des GR
Gesetz entstanden. Letzteres ist im Einzelfall zu prifen und | Die Informationen finden in den nach-
musste bei einer geplanten Wiederherstellung des Offenlands | gelagerten  Bebauungsplanverfahren
(= Umwandlung) im Vorfeld zwingend mit der hdheren Forst- | Berticksichtigung.
behérde abgestimmt werden.

Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Hohenlohekreis er-
hélt Nachricht hiervon.

13 Gemeinde Schontal 12.05.21 weder Bedenken noch Anregungen

14 Transnet BW 17.05.21 In den Geltungsbereichen der Anderungen des Flachennut- | ---

zungsplanes betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubrin-
gen.

15 Gemeinde 18.05.21 Keine Einwénde oder Anregungen

Assamstadt
16 Stadtwerk 19.05.21 Keine Einwande
Tauberfranken
17 Vodafone BW GmbH | 25.05.21 Keine Einwande
18.1 RP Freiburg 26.05.21 | Geotechnik Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter
Landesamt fur Geolo- http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
gie, Rohstoffe und Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anho-
Bergbau rung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher be-
kannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich
eventueller Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen)
kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle tbrigen Trager
Offentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter | Zur Kenntnis genommen.
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
18.2 RP Freiburg 26.05.21 | Boden Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, An- | ---

Landesamt fir Geolo-
gie, Rohstoffe und
Bergbau

regungen oder Bedenken vorzutragen.
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18.3 RP Freiburg 26.05.21 | Mineralische | Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht | ---

Landesamt fur Geolo- Rohstoffe keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

gie, Rohstoffe und

Bergbau
18.4 RP Freiburg 26.05.21 | Grundwasser | Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als

Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und
Bergbau

Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur
den Planungsbereich ein hydrogeologisches Ubersichtsgutach-
ten vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbuiros.

Wie bereits unter Abschnitt 5.5 der Begriindung zur Flachennut-
zungsplananderung (Stand 21.03.2021) dargestellt, liegt die
Planflache 9/5 (Abrundungssatzung Eberbach) innerhalb der
Wasserschutzzone Il (weiterer Zustrombereich) des festgesetz-
ten, rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,Brunnen/Wasen,
Buchenbach/Eberbach® (LUBW-Nr. 126150; Datum der Rechts-
verordnung: 28.04.2006). Die Beschrankungen und Verbote der
Rechtsverordnung des Landratsamtes zum Schutze des Grund-
wassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind
bei der zukiinftigen Nutzung der Planflache zu beachten.

Die weiteren Planflachen liegen auf3erhalb von bestehenden o-
der geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten. Die Planfla-
chen 9/12, 9/13 und 9/14 in Mulfingen grenzen nach Stdwesten
unmittelbar an die Schutzzonen Il und Il des Wasserschutzge-
bietes ,Badau, Mulfingen® (LUBW-Nr. 126144; Datum der
Rechtsverordnung: 02.08.1993).

Im Bereich der Planflachen 9/1, 9/6, 9/9, 9/10 und 9/20 in D6rz-
bach, 9/12, 9/13 und 9/14 in Mulfingen, 9/19 in Krautheim sowie
9/16 und 9/18 in Gommersdorf kann, insbesondere bei Hoch-
wasserereignissen, im Talbereich der Jagst hochstehendes
Grundwasser mit kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen
werden.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen des Mitt-
leren Muschelkalks ist im Bereich des Planungsvorhabens mit

Zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um diesen Um-
stand ergénzt.
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zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Ge-
steine zu rechnen. Auf das Informationssystem Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG - http://i-
song.lgrb-bw.de/) und auf die Bereitstellung von Geo-Daten
durch die LGRB-Informationsdienste (http://www.Igrb-bw.de/in- | Zur Kenntnis genommen.
formationssysteme/) wird hingewiesen.
Aktuell findet im Bereich der Planflachen keine Bearbeitung des
LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
18.5 RP Freiburg 26.05.21 | Bergbau Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen | ---
Landesamt fir Geolo- von bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.
gie, Rohstoffe und
Bergbau
18.6 RP Freiburg 26.05.21 | Geotopschutz | Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaft- | ---
Landesamt fur Geolo- lichen Naturschutzes nicht tangiert.
gie, Rohstoffe und
Bergbau
18.7 RP Freiburg 26.05.21 | Allgemeine Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
Landesamt fur Geolo- Hinweise bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die
gie, Rohstoffe und am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
Bergbau (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru- | Zur Kenntnis genommen.
fen werden kann.
19 Bauernverband 26.05.21 Keine Bedenken
Schwabisch Hall —
Hohenlohe — Rems
e.V.
20 NOW 28.05.21 9/1: Im Bereich des Bebauungsplanes verlaufen Versorgungs-

Zweckverband Was-
serversorgung Nord-
ostwirttemberg

leitungen der NOW. Der Schutzstreifen der Fernwasserleitung
ist einzuhalten und die Leitungsschutzeinweisung (siehe An-
hang und Anlage 9 1) zwingend zu beachten. Um weitere Be-
teiligung am Verfahren wird gebeten. Sonst keine weiteren Vor-
gaben.

Die Erfordernisse werden im nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren be-
achtet.
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9/2: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berdhrt.

9/3: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/4: --

9/5: Im Bereich des Bebauungsplanes ist das Wasserschutzge-
biet 126150 betroffen. Die Rechtsordnung des Schutzgebietes
ist einzuhalten. Weitere Belange sind nicht berthrt.

9/6: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/7: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/8: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/9: Im Bereich der verschiedenen Standorte verlaufen Versor-
gungsleitungen der NOW. Der Schutzstreifen der Fernwasser-
leitung ist einzuhalten und die Leitungsschutzeinweisung zwin-
gend zu beachten. Ablagerungen, Bebauungen, Gelandeabtrag
oder &hnliche Malinahmen sind im Schutzstreifenbereich nicht
zugelassen. Eine Leitungstbersicht ist beigefiigt (Anhang 9_9).
Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

9/10: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/11: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
berihrt.

9/12: Im Bereich des Bebauungsplanes grenzt das Wasser-
schutzgebiet 126144 an. Die Rechtsordnung des Schutzgebie-
tes ist einzuhalten. Hinweis: Westlich der Jagst verlaufen Fern-
wasserleitungen des Zweckverbandes. Weitere Belange sind
nicht berthrt.

9/13: Im Bereich des Bebauungsplanes grenzt das Wasser-
schutzgebiet 126144 an. Die Rechtsordnung des Schutzgebie-
tes ist einzuhalten. Hinweis: Westlich der Jagst verlaufen Fern-
wasserleitungen des Zweckverbandes. Weitere Belange sind
nicht berthrt.

9/14: Im Bereich des Bebauungsplanes grenzt das Wasser-
schutzgebiet 126144 an. Die Rechtsordnung des Schutzgebie-
tes ist einzuhalten. Hinweis: Westlich der Jagst verlaufen

Die Begrindung enthalt bereits die In-
formationen.

Die Erfordernisse werden im nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahren be-
achtet.

Die Begrundung wird entsprechend er-
ganzt.

Die Begrundung wird entsprechend er-
ganzt.

Die Begrundung wird entsprechend er-
ganzt.
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Fernwasserleitungen des Zweckverbandes. Weitere Belange
sind nicht berthrt.
9/15: Im Bereich des Bebauungsplanes verlaufen Versorgungs- | Die Flache wird im weiteren Verfahren
leitungen de NOW. Der Schutzstreifen der Fernwasserleitung ist | aufgegeben.
einzuhalten und die Leitungsschutzeinweisung (Anweisung
9 15) zwingend zu beachten. Um weitere Beteiligung am Ver-
fahren wird gebeten. Sonst keine weiteren Vorgaben.
9/16: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der NOW
beruhrt.
9/17- 9/20: Es werden durch das Vorhaben keine Belange der
NOW berihrt.

21 Vermdgen und Bau 01.06.21 Keine Einwendungen

Baden-Wlrttemberg
22.1 Landratsamt 02.06.21 | Naturschutz Biotopverbund

Hohenlohekreis

Gemal der Abwagung soll die Thematik des Biotopverbundes
aufgegriffen werden. In die Begriindung wurde deshalb ein Ka-
pitel zum Biotopverbund aufgenommen (Kapitel 6, S. 55). Die
Abbildungen in Kapitel 6 enthalten jedoch die nicht mehr gultigen
Daten des landesweiten Biotopverbunds. Die Abbildungen sind
deshalb zu aktualisieren und die Aussagen bei den betroffenen
Bauflachen zu aktualisieren. Konkrete Aussagen zur Sicherung
des Biotopverbundes werden nicht getroffen. Teilweise wird auf
die nachgelagerten Bebauungsplanverfahren verwiesen, teil-
weise wird die Lage im Biotopverbund in der Begriindung auch
nicht erwahnt (siehe Anmerkungen zu den einzelnen Flachen).
Wir verweisen insofern auf § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG.
Ein Biotopverbundplan nach § 22 Abs. 2 NatSchG liegt noch
nicht vor. Deshalb muss im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung dargestellt werden, dass die betroffenen Biotopverbundfla-
chen nicht als erforderliche Flachen im Sinne von § 21 Abs. 4
BNatSchG gelten. Hierzu muss zumindest ein gesamtraumli-
ches Konzept bzw. Kriterien, die zur Erforderlichkeit von solchen
Flachen fuhren, erkennbar sein.

Landschaftsschutzgebiet
Mehrere Bauflachen liegen im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes Jagsttal mit angrenzenden Gebieten. Wir

Die Abbildungen werden aktualisiert
und die Aussagen angepasst.

Der Gemeindeverwaltungsverband be-
absichtigt eine Biotopvernetzungskon-
zeption erstellen zu lassen.
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weisen darauf hin, dass solche Bauflachen erst genehmigt wer-
den kénnen, wenn die entsprechenden Anderungsverfahren ab-
geschlossen sind.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Die Planunterlagen enthalten noch den alten Stand der kartier-
ten Biotope. Dies ist zu aktualisieren.

Streuobstbestédnde nach 8§ 33a NatSchG

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zum gesetzlichen
Schutz von Streuobstbestéande.

In den Hinweisen des Landes vom 1.4.21 wird hierzu ausgefiuhrt:
§ 33a NatSchG ist in der Bauleitplanung zu beachten. Streuobst-
besténden, die die gesetzlichen Voraussetzungen des 8§ 4 Abs.
7 LLG erfillt, durfen nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden, § 33a Abs. 2 NatSchG. Die Ge-
nehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Streu-
obstbestandes im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder fur den Erhalt der Artenvielfalt
von wesentlicher Bedeutung ist. Die Umwandlung in eine andere
Nutzungsart i. S. d. § 33a Abs. 2 NatSchG wird durch den Be-
bauungsplan-Beschluss selbst herbeigefuhrt, denn ab diesem
Zeitpunkt werden die Voraussetzungen fir eine spéatere Bebau-
ung (= andere Nutzungsart/Angebotsplanung) geschaffen. Vor
diesem Hintergrund sind die Genehmigungsvoraussetzungen
bereits auf Planungsebene abzuarbeiten und eine Genehmi-
gung muss bei Satzungsbeschluss vorliegen bzw. in Aussicht
gestellt werden (Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung).
Fur den Flachennutzungsplan gilt, dass eine Genehmigung in
Aussicht gestellt werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Karten werden aktualisiert.

Die Unterlagen werden entsprechend
erganzt.

22.2

Landratsamt
Hohenlohekreis

02.06.21

Wasserwirt-
schaft

Folgende Flachen wurden beim Nachweis der Mischwasserbe-
handlung (Schmutzfrachtberechnung) nicht oder nur teilweise
berlcksichtigt. Wir weisen darauf hin, dass diese bei der nachs-
ten Uberrechnung mit aufzunehmen sind:

- 9/2 Sondergebiet Reiterhof Simprechtshausen

- 9/5 Abrundungssatzung Eberbach
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Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

EEN
I
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KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

- 9/10 Umwidmung Sonderbauflachen in Gewerbeflachen in
Dorzbach

- 9/12 Umwidmung Mischbauflache in Wohnbauflache in Mul-
fingen

- 9/15 Erweiterung Wohngebiet Bergle in Klepsau

- 9/18 Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno in Gommersdorf

Folgende Flachen wurden bei der Kanalnetzberechnung nicht o-
der nur teilweise beriicksichtigt und sind bei der nachsten Uber-
rechnung mit aufzunehmen:
- 9/1 Erweiterung Gewerbe- und Industriepark Mittleres Jagst-
tal Il
- 9/2 Sondergebiet Reiterhof Simprechtshausen
- 9/8 Erweiterung Gewerbegebiet Siegenwasen in Hollenbach
- 9/12 Umwidmung Mischbauflache in Wohnbauflache in Mul-
fingen
- 9/13 Umwidmung von Mischbauflache in eine Gemeinbe-
darfsflache in Mulfingen
- 9/14 Umwidmung von Gewerbeflache und Mischbauflache in
Wohnbauflache in Mulfingen
- 9/15 Erweiterung Wohngebiet Bergle in Klepsau
- 9/16 Umwidmung von Gewerbeflache in Wohnbauflache in
Gommersdorf
- 9/18 Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno in Gommersdorf

Das Kanalnetz von Mulfingen und Marlach (BAGeno) wird der-
zeit Uberrechnet. Wir mochten darauf hinweisen, dass die ge-
planten Erweiterungsflachen entsprechend zu berticksichtigen
sind.

In Abhéngigkeit von der geplanten Entwasserung des Gebiets
,9/2 Reiterhof‘ in Simprechtshausen kann es ggf. erforderlich
werden, dass der Nachweis der Mischwasserbehandlung und
der Nachweis der ausreichenden hydraulischen Leistungsfahig-
keit des Kanalnetzes im Vorfeld erbracht werden missen (im
Zuge der ErschlieBungsplanung). Wir empfehlen, diesbeziiglich
rechtzeitig mit der unteren Wasserbehdrde entsprechende

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Abstimmungen zu treffen, damit die ErschlieBungsplanung nicht
unndtig verzégert wird.

Sollte widererwartend bei den Hittengebieten (9/7, 9/9, 9/11 und
9/17) Schmutzwasser anfallen und/oder das anfallende Regen-
wasser nicht dezentral beseitigt werden kénnen, sind diese Fla-
chen ebenfalls bei der Kanalnetzberechnung und beim Nach-
weis der Mischwasserbehandlung mit anzusetzen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

22.3

Landratsamt

Hohenlohekreis

02.06.21

StraRenbau-
amt

Fir die neu hinzugekommenen Bauflachen weisen wir darauf
hin, dass neue Anschlisse an Bundes-, Landes- oder Kreisstra-
Ben rechtzeitig mit dem jeweiligen Stral3enbaulasttrager abzu-
stimmen sind. Dies gilt besonders fiir die ,Erweiterung Gewer-
begebiet Siegenwasen® in Mulfingen-Hollenbach (Anderungs-
nummer 9/8) und die Erweiterung des Gewerbegebietes
BAGeno in Gommersdorf (Anderungsnummer 9/18). Stral3en-
baulasttrager beider Landesstral3en ist das Land Baden-Wdirt-
temberg, vertreten durch das Regierungsprasidium Stuttgart.

Zur Kenntnis genommen.

22.4

Landratsamt Hohen-

lohekreis

02.06.21

Plandarstel-
lungen

Der Ortsteil Wendischenhof hat sich mit derzeit 6 bewohnten Ge-
bauden zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil i. S. des
§ 34 BauGB entwickelt. Auf einem Einzelgrundstick im Sudos-
ten ist ein weiteres Wohnhaus geplant und eine Einbeziehungs-
satzung befindet sich in Aufstellung.

Der Wendischenhof ist derzeit als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
regen wir an, die betreffenden Grundsticke im Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflachen auszuweisen.

Der Anregung wird gefolgt.

22.5

Landratsamt

Hohenlohekreis

02.06.21

Bisher schon
in der Fort-
schreibung
enthaltene
Bauflachen

Erweiterung “Gewerbe- und Industriepark Mittleres Jagsttal 11,
9/1

Die Flachengrofe ist aktuell mit 4,12ha angegeben. Im Entwurf
Juli 2018 ist die Flache mit 3,97ha angegeben. Nachdem das
Fist. 6429 derzeit nicht mehr in der raumlichen Darstellung ent-
halten ist, bitten wir um Uberprifung der FlachengroRle.

Wegen der Lage der Bauflache im Uberschwemmten Bereich
HQ 100 steht mit § 78 Abs. 1 WHG derzeit eine offentliche

Die FlachengréRe wurde uberprift, die
aktuelle Angabe im Entwurf ist korrekt.
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KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Rechtsvorschrift entgegen. Vor Genehmigung des Flachennut-
zungsplans ist zumindest eine wasserrechtliche Zulassung nach
8§ 78 Abs. 2 WHG erforderlich. Fur den Retentionsausgleich soll-
ten landwirtschaftliche Flachen so wenig wie nétig herangezo-
gen werden. Vorrangfluren sind dabei zu meiden. Die Flache
liegt zugleich auch im Risikogebiet (HQextrem). Deshalb ist ge-
man § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu berlcksichti-
gen.

Die Flache liegt ferner teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Zu-
dem liegt diese in Suchraumen des Biotopverbundes. Das lau-
fende Anderungsverfahren kann hier nur erfolgreich durchge-
fuhrt werden, wenn es sich hier nicht um erforderliche Flachen
im Sinne § 21 Abs. 4 BNatSchG handelt.

SO “Reiterhof* Simprechtshausen, 9/2

Zur Anderung der Flache fanden im Herbst 2020 umfangreiche
Gesprache und Abstimmungen statt. Seither haben wir jedoch
keine weiteren Informationen tber den Fortgang des Verfahrens.
Sollte weiterhin ein Zimmereibetrieb, der immissionsschutz-
rechtlich als stérender Gewerbebetrieb eingestuft wird, auf die-
ser Flache angesiedelt werden, dann ist diese Flache in eine ge-
werbliche Bauflaiche umzuwandeln. Ferner ist die Flache wie in
der Begriindung beschrieben zu verkleinern.

Sollte von einer solchen Ansiedlung abgesehen werden, ist die
Flache ganz aus dem Flachennutzungsplan zu nehmen.

Die Flache liegt wie in den Unterlagen beschrieben in Flachen
des Biotopverbundes. Dieser Belang steht dann nicht dagegen,
wenn die Reduzierung der Flachengro3e den dstlichen Teil, der
im Biotopverbund liegt, umfasst.

Umwidmung SO zu Wohnbauflache , 9/3
Die FlachengrofRe wurde von 0,12ha auf 0,42ha geéndert. Wir
bitten um Prifung, ob die aktuelle Flachengrof3e zutrifft.

Der Umstand ist bekannt und wird der-
zeit auf Ebene des Bebauungsplanver-
fahrens abgearbeitet, dazu wurde ein
Fachbiuro beauftragt, das die wasser-
wirtschaftlichen Untersuchungen
durchfihrt und RetentionsmaRnahmen
erarbeitet.

Das Anderungsverfahren zum Land-
schaftsschutzgebiet lauft bereits, ein
Biotopverbundplan soll zeithah beauf-
tragt werden.

Zum Zeitpunkt der FNP- Auslage war
die Art der baulichen Nutzung noch
nicht abschlieBend geklart, daher
wurde die Flache als Sondergebiet dar-
gestellt, was dem derzeitigen rechts-
kraftigen Bebauungsplan entspricht.

Die Darstellung wird im weiteren Ver-
fahren angepasst und die Flache ver-
kleinert.

Die FlachengrofRe wird erneut ange-
passt, da die Erweiterung des Bebau-
ungsplans nicht weiterverfolgt wird.
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KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Abrundungssatzung “Eberbach®, 9/5
Die entsprechende Darstellung als Bestand sollte auch in Ziffer
5.5 Seite 33 Begriindung vorgenommen werden.

Umwidmung einer Gewerbeflache in Wohnbauflache, 9/6

Es ist nach wie vor nicht eindeutig, welche Flache von Gewerbe-
zu Wohnbauflache umgewidmet werden soll. Denn zum einen
ist der in Ziffer 5.6 Seite 34 Begriindung gekennzeichnete Be-
reich als Gemeinbedarfsflaiche gekennzeichnet. Zum anderen
besteht fir die Flache ein Bebauungsplan ,,An der Mittelmihle®
mit Rechtskraft vom 29.7.2016, der ndrdlich dieser Gemeinbe-
darfsflache ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Fur diese Fl&-
che ware der Flachennutzungsplan lediglich anzupassen, indem
eine Bestandsdarstellung als WA erfolgt. Sollten weitere Flachen
sudlich des Flst. 4330/4 von Gemeinbedarfsflache in Wohnbau-
flache umgewidmet werden, wére dies entsprechend darzustel-
len.

Sondergebiet Huttengebiet “Badersberg | & 114, 9/7

Auch hier ist der Bereich des Bebauungsplans ,Badersberg I in
Ziffer 5.7 Seite 35 Begrundung als Bestand darzustellen.

Die Flache liegt wie in der Begriindung beschrieben im landes-
weiten Biotopverbund.

Sondergebiet Hittengebiet “Rengerstal®, 9/9

Das Verfahren zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes
lauft derzeit noch. In der Begrindung ist beschrieben, dass die
Flache im Kernraum trockener Standorte als Teil des Biotopver-
bundes liegt. Zudem liegt die Flache auch im Biotopverbund mitt-
lerer Standorte. Auch sollte die Lage der Flache im FFH-Gebiet
dargestellt werden.

Umwidmung Sonderbaufldchen in Gewerbeflachen 9/10

Fur die Lage im HQ 100 wurde am 5.2.2021 eine wasserrechtli-
che Zulassung erteilt. Da die Flache zugleich auch im Risikoge-
biet (HQextrem) liegt, ist gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG in der
Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB insbesondere der Schutz von

Die Darstellung wird vorgenommen.

Es handelt sich um die Flachen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,An
der Mittelmahle®, der FNP wird daher
angepasst und eine Bestandsflache
WA dargestellt.

Die Darstellung wird angepasst.

Die Begrindung wird entsprechend er-
ganzt.

Die Unterlagen werden entsprechend
erganzt.

SEITE 15
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KLARLE

Nr. Behdrden Datum Thema Anregung Abwagung/ Beschluss des GR
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden zu bertcksichtigen.
Sondergebiet Huttengebiet “Unterginsbach®, 9/11
In der Begriindung ist noch auf den Gewasserrandstreifen ent- | Die Unterlagen werden entsprechend
sprechend § 38 WHG und § 29 WG hinzuweisen. erganzt.
Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Ein Antrag auf An- | Der Antrag soll noch gestellt werden.
derung liegt noch nicht vor..

22.6 Landratsamt 02.06.21 | Neu aufge- Umwidmung einer Mischbaufldche in eine Gemeinbedarfsfla-

Hohenlohekreis nommene che, 9/13
Bauflachen Wir weisen im Hinblick auf den Immissionsschutz auf die Stel- | Die Anregungen zum Immissions-

lungnahme im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, insbeson-
dere zur Schallimmissionsprognose am 13.11.2020 hin.

Die Flache liegt im Risikogebiet (HQextrem). Deshalb ist gemaf
8§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu bertcksichti-
gen.

Wir weisen darauf hin, dass die Flache im Bereich des Boden-
denkmals ,abgegangene Dorfmuhle® (§ 2 DSchG) liegt.

Umwidmung von Gewerbe- und Mischbauflache in eine Wohn-
bauflache, 9/14

Wir weisen im Hinblick auf den Immissionsschutz auf die Stel-
lungnahme im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, insbeson-
dere zur Schallimmissionsprognose am 13.11.2020 hin.

Die Flache liegt im Risikogebiet (HQextrem). Deshalb ist geman
§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu bertcksichti-
gen.

Wir weisen darauf hin, dass die Flache im Bereich des Boden-
denkmals ,abgegangene Dorfmihle® (§ 2 DSchG) liegt.

schutz werden im Bebauungsplanver-
fahren abgearbeitet.

Die Unterlagen werden entsprechend
erganzt.

Zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Immissions-
schutz werden im Bebauungsplanver-
fahren abgearbeitet.

Die Unterlagen werden entsprechend
erganzt.

Zur Kenntnis genommen.
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KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Erweiterung Wohngebiet Bergle in Klepsau, 9/15
Wir weisen darauf hin, dass das in Seite 47 genannte Wohnge-
biet ,Berglein® heifit.

Die geplante Flache riickt in den Geltungsbereich des larmkon-
tingentierten Bebauungsplans ,StralRenacker”. Dies dirfte aller-
dings kein Problem darstellen, da bereits WA-Immissionsorte im
nordlichen Bereich dieses Bebauungsplans bertcksichtigt wur-
den und der Bebauungsplan ,Berglein“ nordéstlich davon ein
WR ausweist. Zu prifen wéare dann noch die Nutzung des La-
gergebéudes Im Berglein 35 und ob hiervon ggf. negative Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Naturschutzrechtlich sind gesetzlich geschiitzte Streuobstfla-
chen betroffen. Da es sich zudem um Kernflache/Kernraum im
Biotopverbund handelt, sehen wir ein hohes Konfliktpotential
und empfehlen, auf das Baugebiet zu verzichten.

Umwidmung von Gewerbefldchen in Wohnbaufldchen, 9/16
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind hier erhebliche Kon-
flikte zu erwarten. Insbesondere aufgrund der Emissionen der
Lackiererei und der Gewerbelarmemissionen sehen wir keine
Mdoglichkeit, dass Wohnbauflachen néher bzw. unmittelbar an
den sich in einem GE befindenden Betrieb heranzuriicken. Das
hat auch die Planung des angesprochenen Bebauungsplans
,dntere Au IV* im Jahr 2017 bereits gezeigt. Z.B. hat die Larm-
prognose gezeigt, dass im Nachtzeitraum Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte im Plangebiet ,Untere Au IV* bis an den
Rand der Bauflachen nachgewiesen wurden. Die Rasterlarmkar-
ten zeigen zudem, dass diese Uberschreitungen auch auf den
nun geplanten Flachen nordwestlich, nérdlich, norddstlich und
Ostlich des Betriebes bestehen.

Von der Planung sollte deshalb Abstand genommen werden.

Auf der Flache ist ferner ein Altstandort im Bodenschutz- und
Altlastenkataster verzeichnet (BAK-Nr. 00189-000, B nach Sa-
nierung, Gefahrenlage hinnehmbar).

An der Ausweisung wird aufgrund der
hohen 6kologischen Qualitat der Fla-
che und der Bedeutung fir den Bio-
topverbund nicht festgehalten.

Momentan herrscht noch Unklarheit
darlber, wie das konkrete Plankonzept
fur das Gebiet aussehen soll, die Be-
ricksichtigung der Immissionsschutz-
belange wird dabei die zentrale Rolle
spielen. An der Ausweisung von Wohn-
bauflachen wird nur festgehalten, falls
sich Anderungen fir die Gewerbefla-
chen und den zu erwartenden Emissio-
nen ergeben.

Die Planung wird im weiteren Verfahren
konkretisiert und angepasst.
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Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Wir weisen darauf hin, dass bei Aushubarbeiten mit belasteten
Aushubkubaturen zu rechnen ist. Die Erdarbeiten sind gut-
achterlich zu Uberwachen und das Aushubmaterial ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Sondergebiet Hiuttengebiet in Gommersdorf, 9/17

Wir weisen darauf hin, dass hier immissionsschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten sind. Unmittelbar stdlich des Plangebietes
befinden sich 2 Wohnhauser an der Kapellenstral3e (Nr. 16 +18)
und auf der anderen StralRenseite der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Innere Zimmerbach Mittlere Au u Obere Au®, der
ein WA festsetzt. Zudem befindet der dstlich bzw. stddstlich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Innere Zimmerbach 1.
Anderung®, der ebenfalls ein WA festsetzt und weshalb mit Im-
missionskonflikt v.a. in Bezug auf Larm zu rechnen ist. Deshalb
istim Bebauungsplanverfahren zu prifen, inwieweit die geplante
Nutzung mit der angrenzenden bzw. naheliegenden Wohnbe-
bauung zu vereinbaren ist. Es muss im Bebauungsplan klar de-
finiert werden, welche Tatigkeiten im Plangebiet zulassig sind
und welche nicht. Larmintensive Téatigkeiten mussen ausge-
schlossen werden.

Da jedoch nach unserer Kenntnis derzeit noch kein Bebauungs-
plan aufgestellt ist und deshalb die immissionsschutzrechtlichen
Belange nicht detailliert geprift sind, missen im Rahmen der
Flachennutzungsplanung entsprechende Aussagen enthalten
sein, die eine Realisierbarkeit der Bauflache als mdglich erschei-
nen lassen.

Das Huttengebiet soll auf einer Ackerflache im Grenzflurstandort
errichtet werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht tragen wir die
Planung mit.

Im Jahr 2020 wurde ein Flurneuordnungsverfahren fur den Orts-
kern angeordnet. Eines der Ziele des Verfahrens ist es, nicht
mehr bendtigte landwirtschaftliche Bausubstanz im Dorf zu be-
seitigen, um die Grundstucke einer zeitgeméaflen Nutzung zufiih-
ren zu kénnen. Daher wird das geplante Sondergebiet Hutten-
gebiet in Gommersdorf ausdricklich begrufdt. Es ist davon

Die Informationen werden beriicksich-
tigt.

Die Informationen werden beriicksich-
tigt.

Die Unterlagen werden um Aussagen
zum Immissionsschutz erganzt.
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Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

auszugehen, dass es einen weiteren Anreiz gibt, die Ziele des
Flurneuordnungsverfahrens zu erreichen.

Die Bauflache liegt ebenfalls in Flachen des landesweiten Bio-
topverbundes.

Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno in Gommersdorf, 9/18
Wir weisen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hin,
dass je nachdem, welche Raumlichkeiten und Téatigkeiten vor
Ort geplant sind, die Auswirkungen des Vorhabens insbeson-
dere bzgl. der Larm- und Staubemissionen auf die in der nahe-
ren Umgebung befindlichen Wohngebaude im Bebauungsplan-
verfahren zu prifen sind. Ferner weisen wir darauf hin, dass im
Falle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei Errichtung
von Immissionsorten (z.B. Biros) im Bebauungsplanverfahrens
zu prifen ist, ob durch den Verkehrslarm der L1025 der Orien-
tierungswert der DIN 18005 im Plangebiet tberschritten wird o-
der Schallschutzmal3hahmen erforderlich sind. Wenn der Be-
bauungsplan nicht vorhabenbezogen ist, ist die Prifung der Ver-
kehrslarmimmissionen auf jeden Fall vorzunehmen.

Wegen der Lage der Bauflache im Uberschwemmten Bereich
HQ 100 steht mit § 78 Abs. 1 WHG derzeit eine offentliche
Rechtsvorschrift entgegen. Vor Genehmigung des Flachennut-
zungsplans ist zumindest eine wasserrechtliche Zulassung nach
§ 78 Abs. 2 WHG erforderlich.

Die Flache liegt zugleich auch im Risikogebiet (HQextrem). Des-
halb ist gemal 8§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu be-
ricksichtigen.

Da die Bauflache erst dann genehmigt werden kann, wenn die
Frage des Retentionsflachenausgleichs geklart ist, halten wir es
aus landwirtschaftlicher Sicht fiir geboten, dass dieser Ausgleich
nicht in landwirtschaftlicher Vorrangflur stattfindet und dies beim
entsprechenden Wasserrechtsverfahren bericksichtigt wird. Na-
turschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsflachen werden noch
nicht benannt. Hier sollte zumindest dem Grunde nach

Darauf wird in den Unterlagen bereits
hingewiesen.

Das Vorhaben wird nicht weiterverfolgt.
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Aussagen aufgenommen werden. Dabei sollten landwirtschaftli-
che Flachen so wenig wie nétig herangezogen werden. Vorrang-
fluren sind dabei zu meiden.

Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Ein entsprechen-
der Antrag auf Anderung ist wie in der Begriindung beschrieben
noch zu stellen. Ferner sind weitere Angaben zum Biotopver-
bund erforderlich, zumal nicht nur der Suchraum mittlerer Stand-
orte, sondern auch Suchraume trockener Standorte betroffen
sind.

Umwidmung von Gewerbeflachen in Mischbaufldchen in Kraut-

heim, 9/19

Immissionsschutzrechtlich ist im Hinblick auf die Umwidmung
der Flachen nordlich der Altkrautheimer Strafl3e (ehemalige Gart-
nerei etc.) bei der Schaffung von neuen Immissionsorten in die-
sem Bereich mit Immissionskonflikten zu rechnen, da die Fla-
chen unmittelbar an die Wéhrle GmbH & Co. KG grenzen. Das
Konfliktpotential insbesondere in Bezug auf den Larm istim Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu verifizieren (Prufung Ori-
entierungswerte der DIN18005 und Gewerbelarmimmissionen
nach TA Larm) und es ist eine Losung herbeizufihren. Hierzu
gab es bereits eine Vorbesprechung am 29.10.2019 im Birger-
meisteramt der Stadt Krautheim. Je nach Abstand der Baufens-
ter zur Altkrautheimer StralRe ist ggf. auch eine Prifung der Ver-
kehrslarmimmissionen auf das Plangebiet erforderlich.

Aus baurechtlicher Sicht sind bei den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans die dort vorhandenen Bebauungsplane zu
beachten. So weist der Bebauungsplan ,Sud Urschrift, 1. Bau-
abschnitt’, genehmigt 03.08.1961 Vorschriften auf, die einem
WA nach 84 BauNVO entsprechen.

Der Bebauungsplan ,Untere Au Ost®, in Kraft 03.04.1993 — sieht
neben Mischgebiet in drei gréReren Bereichen WA vor.

Der FNP ist zu den rechtskraftigen Bebauungspléanen in Ein-
klang zu bringen.

Dem Landratsamt liegt ferner ein Bebauungsplan ,In der Lache*
mit Stand Entwurf 1.12.1970 vor. Dieser weist fir den

Darauf wird in den Unterlagen bereits
hingewiesen.

Zur Kenntnis genommen.

Der FNP wird entsprechend berichtigt.
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sudostlichen Bereich des Flurstiicks 413/23 ein Ml aus. Sollte
der Bebauungsplan rechtskraftig sein, weisen wir darauf hin,
dass im Flachennutzungsplan diese Flache dann in Ml geandert
wird.

Auf der Flache sind mehrere Altstandorte im Bodenschutz- und
Altlastenkataster verzeichnet (BAK-Nr. 01308-000, B Entsor-
gungsrelevanz; 01010-000, B Entsorgungsrelevanz; 00195-000,
B Anhaltspunkte; 00196-000, B Entsorgungsrelevanz).

Wir weisen darauf hin, dass bei Aushubarbeiten mit belasteten
Aushubkubaturen zu rechnen ist. Die Erdarbeiten sind gut-
achterlich zu Uberwachen und das Aushubmaterial ordnungsge-
maR zu entsorgen.

Die Fléache liegt im Risikogebiet (HQextrem) und teilweise im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100). Fiir das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet sind hier gemaR § 78 Abs. 3
WHG in der Abwagung insbesondere die Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger, die Vermeidung ei-
ner Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu
berlicksichtigen. Fir das Risikogebiet sind die bereits genannten
Anforderungen an die Abwégung zu beriicksichtigen.

Umwidmung von innerdrtlichen Misch- in Wohnbauflachen in

Dérzbach, 9/20

Im laufenden Bebauungsplanverfahren haben wir am
08.02.2021 Stellung genommen und auf die mdglichen Immissi-
onskonflikte mit der umgebenden Mischbebauung bzw. deren
Prufung hingewiesen.

Der Bereich liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals
.oiedlungsfunde der Spatbronze- / Urnenfelderzeit® (§ 2
DSchG).

Bei Kanalisationsarbeiten wurden in den 1930iger Jahren
bronze- / urnenfelderzeitliche Siedlungsreste angeschnitten.

Der Bebauungsplan wurde nie rechts-
kraftig.

Die Hinweise werden in die Unterlagen
Ubernommen.

Die
Unterlagen werden entsprechend er-
ganzt.

Die Thematik wurde in der Abwéagung
des Bebauungsplanverfahrens aus-
fahrlich erlautert.
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Es ist in diesem Bereich mit weiteren Siedlungsbefunden in
Form von Gruben, Hausgrundrissen, Grabfunden etc. sowie mit
archéologischem Fundmaterial zu rechnen.

Zudem liegt in diesem Bereich das Bodendenkmal ,abgegange-
ner Pfarrhof* (§ 2 DSchG).

Weiterhin liegen groRe Teile des Bereiches in der archaologi-
schen Verdachtsflache ,mittelalterlicher und frihneuzeitlicher
Siedlungsbereich” Dérzbach.

Wir weisen ferner darauf hin, dass in direkter Nachbarschaft des
Gebietes sich der ehem. Gasthof zur Krone (Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung nach § 12 DSchG) befindet.

Der Gasthof genief3t als Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
tung Umgebungsschutz.

Belange des Vermessungsamtes, des StraRenverkehrsamtes
und der Kommunalaufsicht sind bei den neu aufgenommenen
Flachen nicht betroffen oder berticksichtigt. Die forstlichen Be-
lange sind in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Freiburg enthalten

Die Informationen finden im Bebau-
ungsplanverfahren Bericksichtigung,
die Begriindung zum FNP wird um die
0.g. Informationen erganzt.

231

Regionalverband
Heilbronn-Franken

09.06.21

Wohnbaufla-
chenbedarf

Bereits in der Friihzeitigen Beteiligung wurde in der Begriindung
in Kapitel 4.6 festgestellt, dass die vorgelegten Wohnbauflachen
nach Abzug aller Flachenpotentiale den ermittelten Flachenbe-
darf Ubersteigen und die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen
die Ricknahme ausgewiesener, aber nicht umgesetzter Wohn-
bauflachen erfordert. In den jetzt vorgelegten Unterlagen zum
Beteiligungsverfahren werden finf zusatzliche Planungen auf-
genommen, die Wohnbauflachen betreffen. Eine Ricknahme
bestehender Flachen erfolgt nicht.

Den Unterlagen in Kapitel 4.2 gemaf wird fir den Gemeindever-
waltungsverband ein Wohnbauflachenpotenzial von summa-
risch 33,59 ha einschlieR3lich einer Mischbauflache von 3 ha in
Mulfingen und geplanter Neuausweisungen ermittelt. Dem steht
nach der aufgefuhrten Bedarfsermittiung ein Bedarf von 20,36
ha gegentber. Der Berechnung der Bevolkerungsentwicklung ist
nicht zu entnehmen, welches Basisjahr zu Grunde gelegt wurde.
Werden die aktuellen Einwohnerzahlen des Statistischen Lan-
desamtes (12/2019) angewendet, errechnet sich fiur den

Es erfolgt eine umfangreiche Flachen-
ricknahme im weiteren Verfahren.
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Verwaltungsverband ein relativer Wohnbauflachenbedarf von
16,56 ha bis 2030. Fir die einzelnen Gemeinden sind dies:
Krautheim 6,29 ha, Mulfingen 6,77 ha, Dorzbach 3,50 ha. Wir
legen diese Werte zu Grunde und bitten um entsprechende Kor-
rektur der Daten.

Der Uberhang an Wohnbauflachen summiert sich laut Unterla-
gen auf etwa 17 ha. Etwa 8,4 ha resultieren aus neuen Planun-
gen, die nach der Friihzeitigen Beteilung zusatzlich aufgenom-
men wurden und uberwiegend die Umwidmung von Gewerbe-
und Mischgebieten in Wohngebiete betreffen. Mit der Umwid-
mung in meist innerodrtlichen Lagen setzen alle drei Gemeinden
ihre Aktivitaten in der Innenentwicklung fort und schaffen auch
mit verdichtetem Wohnen mehr Wohnraum fir die Bevoélkerung.

Wir begrifRen dieses Engagement grundsatzlich und beflrwor-
ten die Planungen im Innenbereich. In der Summe Ubersteigt die
geplante Flachenausweisung des Gemeindeverwaltungsver-
bands jedoch den ermittelten Bedarf mit tiber 100% so drastisch,
dass wir Bedenken gegen den Gesamtumfang erheben. Wir hal-
ten eine deutliche Reduzierung des Uberhangs an Wohnbaufl&-
chen fir erforderlich, z.B. durch die Riicknahme ausgewiesener
Wohnbauflachen.

Zum richtigen Verstandnis bitten wir im letzten Satz auf Seite 14
um Korrektur: Bei den festgelegten Mindest-Bruttowohndichten
gemal Plansatz 2.4.0 handelt es sich nicht um eine ,Soll-Be-
stimmung‘, sondern um ein verbindliches Ziel der Raumordnung,
das im Rahmen der Bauleitplanung durch die Gemeinden umzu-
setzen ist.

Es erfolgt eine deutliche Reduzierung
ausgewiesener Wohnbauflachen.

Die Unterlagen werden wie gewinscht
korrigiert.

23.2

Regionalverband
Heilbronn-Franken

09.06.21

Gewerblicher
Flachenbe-
darf

In Kapitel 4.4 wird der Gewerbeflachenbedarf ermittelt. Er sum-
miert sich fur den GVV Krautheim auf 48,5 ha, von denen 10,4
ha auf Krautheim, 31,6 auf Mulfingen und 6,5 ha auf D6rzbach
entfallen. Das bestehende Flachenpotential wird mit summarisch
11,4 ha angegeben, so dass ein Neubedarf von 36,55 ha ermit-
telt wird. Nach unserer Kenntnis ist jedoch die ,Erweiterung ,Ge-
werbe- und Industriepark Mittleres Jagsttal II* in Dérzbach* noch
nicht rechtskréaftig.
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In der Summe bestétigt das Ergebnis den Bedarfsumfang, den
wir in unserem von der Verbandsversammlung am 29.06.2018
beschlossenen Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept Heilbronn-Franken 2030 mit etwa 50 ha ermittelt hatten. Im
Einzelnen waren dies jeweils 7,5 ha fiir Krautheim und Dérzbach
sowie 35 ha fir Mulfingen.

Soweit wir der Ubersichtstabelle auf Seite 23/24 entnehmen kén-
nen, verbleiben von dem ermittelten Gesamtbedarf von 48,5 ha
nach Abzug der Potenzialflachen und der Neuausweisungen ein
Umfang von 34,58 ha fur den gewerblichen Bedarf. Neu ist eine
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Siegenwasen® in Mulfingen,
nicht beriicksichtigt wurde dagegen die Erweiterung dieses Ge-
werbegebiets aus der 18. Anderung des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 ,Weiterentwicklung der Schwerpunkte fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen®, die eine
Erweiterung des IGD-Schwerpunkts ,Mulfingen-Hollenbach’ um
12,6 ha vorsieht. Wir empfehlen, diese Flache in den Flachen-
nutzungsplan aufzunehmen und in die Berechnungen einzustel-
len.

Die Erweiterungsflache wird mit aufge-
nommen.

23.3

Regionalverband
Heilbronn-Franken

09.06.21

Einzelflachen

Wohnbauflachen

Beziiglich der Vorhaben Umwidmung einer Sondergebietsflache
in eine Wohnbauflache in Dérzbach (5.3 bzw. 9/3), Abrundungs-
satzung Mulfingen-Eberbach (5.5 bzw. 9/5)° sowie Umwidmung
einer Gewerbeflache in eine zentrumsnahe Wohnbauflache in
Doérzbach (5.6 bzw. 9/6) verweisen wir auf unsere Stellung-
nahme vom 18.11.2018.

Wie in unserer Stellungnahme vom 22.02.2021 zum Bebauungs-
plan ,Larchenweg® dargelegt, der die norddstliche Halfte der
Planflache 5.12 bzw. 9/12 Uberplant, sind durch die Umwidmung
einer Mischbauflache in eine Wohnbauflache in Mulfingen keine
regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen. Entsprechen-
des gilt fiir die stidwestliche Teilflache.

Beziglich der Umwidmung von Gewerbe- und Mischbauflachen
in eine Wohnbauflache in Mulfingen (5.14 bzw. 9/14) hatten wir
in unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wertplatz' vom
13.10.2020 dargelegt, dass durch die Planung ein Vorranggebiet

Zur Kenntnis genommen.
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fur den vorbeugenden Hochwasserschutz nach Plansatz 3.4.1
bertihrt wird. Da das Plangebiet durch einen Damm geschiitzt ist
und daher nicht innerhalb des in der Hochwassergefahrenkarte
dargestellten Uberflutungsbereichs der Jagst im Falle eines
HQ100 liegt, gehen wir von einer Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung aus. Um Schadenspotentiale im Falle eines
Extrem-Hochwasser zu minimieren hatten wir angeregt, die
Festsetzungen der Erdgeschoss-FulRbodenhéhen im Bebau-
ungsplan zu Uberprifen. Dartiber hinaus liegt das Plangebiet in
einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbe-
haltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festge-
legten Belangen ist in der Abwéagung ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Durch die Erweiterung Wohngebiet Bergle in Klepsau (5.15 bzw.
9/15) sind keine rdumlich festgelegten Ziele der Raumordnung
betroffen. Mit dem Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach Plansatz
3.2.6.1 ergibt sich lediglich eine geringfiigige Uberschneidung im
Westen. Nach unserer Kenntnis und Darstellung im Geoportal
des Hohenlohekreises (HOKIS) ist der Bebauungsplan Bergle/
Berglein (Aufstellungsbeschluss im Jahr 2000) weder erschlos-
sen und bebaut noch rechtskraftig. Daher stellt sich die Frage,
warum eine zuséatzliche Erweiterung notwendig sein soll, durch
die zudem naturschutzfachlich hochwertige Streuobstwiesen
Uberplant werden, welche in der aktuellen Kulisse des Fachplans
landesweiter Biotopverbund als Kernflachen bzw. Kernrdume
verzeichnet sind. Das Plangebiet hat lediglich im Siden einen
Anschluss zu dem sudlich der Stral3e liegenden Wohngebiet
Stral3enacker und ragt ansonsten spornartig in die Landschaft.
Von dem in der Begriindung genannten Lickenschluss kann da-
her nicht die Rede sein. Angesichts des bestehenden erhebli-
chen Uberhangs an Wohnbauflachen erheben wir daher Beden-
ken gegen dieses Vorhaben und halten die Herausnahme aus
dem FNP fir erforderlich.

Die Umwidmung von Gewerbeflachen in Wohnbauflachen in
Gommersdorf (5.16 bzw. 9/16) betrifft keine raumlichen regional-
planerischen Zielfestlegungen. Wir begriiRen die Schaffung von

Die Unterlagen werden um Aussagen
zum Vorbehaltsgebiet erganzt.

Aus den aufgefiihrten Griinden wird auf
die Erweiterung verzichtet und stattdes-
sen die Bestandsflache erschlossen.
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Wohnraum durch Innenentwicklung. Es handelt sich jedoch for-
mal nur teilweise um eine Umwidmung und teilweise um eine
Neuausweisung, da nach unserer Kenntnis die Flachen teilweise
derzeit noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind. Die
Plandarstellung ist diesbeziiglich missversténdlich und schlecht
zu lesen. Wir regen an, diese zu lberprifen.

Der Umwidmung von innerértlichen Misch- in Wohnbauflachen
in Dorzbach (5.20 bzw. 9/20) stehen keine Ziele der Raumord-
nung entgegen. Dies hatten wir in unserer Stellungnahme vom
01.02.2021 zum Bebauungsplan ,MI Wohnen und Einkaufen®
dargelegt. Allerdings hatten wir die Festsetzung eines Misch-
bzw. Dorfgebietes angeregt, um wohnortnahe Dienstleistungen
nicht auszuschlieRen. Entsprechend regen wir fir diese Flache
weiterhin die Beibehaltung der Darstellung als Mischbauflache
im FNP an.

Mischbauflachen

Durch die Umwidmung von Gewerbeflachen in Mischbauflachen
in Krautheim (5.19 bzw. 9/19) sind regionalplanerische Zielfest-
legungen berihrt. Das Plangebiet ragt im Westen in das Vor-
ranggebiet fir zentrenrelevanten Einzelhandel. Die Darstellung
als gemischte Bauflache entspricht dahingehend dem Ziel der
Raumordnung.

Das Plangebiet grenzt im Sidosten an das Vorranggebiet fur
vorbeugenden Hochwasserschutz. Da das Vorranggebiet nicht
direkt betroffen ist und es sich nicht um eine Neuausweisung,
sondern um eine Umwidmung handelt, sehen wir hier keinen
Konflikt mit den Zielen der Raumordnung. Das Plangebiet liegt
jedoch am ostlichen Rand kleinflachig in der Uberflutungsflache
HQ100 sowie zu groRen Teilen innerhalb der Uberflutungsflache
HQextrem der Jagst mit Uberflutungshéhen iiber einem Meter.
Der Uberflutungsbereich HQ 100 ist nach § 65 Wassergesetz
BW als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet einzustufen.
Wir regen daher eine Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt an. Beziglich der rAumlichen Nahe zum FFH-Gebiet ,Jagst-
tal Dorzbach-Krautheim‘ sowie zum Vogelschutzgebiet ,Jagst
mit Seitentalern’ regen wir eine Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdorde an.

Der Anregung wird gefolgt.

Aufgrund der ausschlieBlich geplanten
Wohnnutzung wird an der Ausweisung
der Wohnbauflache festgehalten, zu-
mal der konkretisierende Bauleitplan
ebenfalls ein Wohngebiet festsetzt und
inzwischen rechtskraftig ist.

Den Anregungen wird gefolgt.
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Gewerbliche Bauflachen

Beziglich der ,Erweiterung des Interkommunalen Gewerbe- und
Industrieparks Mittleres Jagsttal II* (5.1 bzw. 9/1) verweisen wir
auf unsere Stellungnahme vom 18.11.2018, wonach wir die ge-
plante Erweiterung um etwa 4,0 ha nach Westen nordlich der
Bahntrasse mittragen, sofern ein erfolgreicher Retentions-
raumausgleich sowie eine Vereinbarkeit mit den Schutz- und Er-
haltungszielen des angrenzenden FFH-Gebiets gegeben sind.
Laut Begriindung wurde die Vertraglichkeit zwischenzeitlich im
Rahmen einer FFH-Vorprifung untersucht und ein Vorschlag
zum Retentionsraumausgleich fir die Unterlagen des Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt. Die in unserer Stellungnahme ange-
sprochene Flache zwischen der Bahntrasse und der L 1025
(5/10 bzw. 9/10) ist in den nun vorliegenden Planunterlagen nicht
mehr als geplante Gewerbliche Bauflache dargestellt. Daher
stellt sich die Frage, warum der Flachenumfang aktuell mit 4,1
ha, also sogar etwas grof3er angegeben ist als in den Unterlagen
Stand 25. Juli 2018 zur frihzeitigen Beteiligung. Wir bitten, dies
zu prufen.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Siegenwasen (5.8 bzw.
9/8) in Mulfingen-Hollenbach grenzt im Studwesten an den ge-
bietsscharf abgegrenzten Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen Mulfingen-Hollenbach an, der
in der 10. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
festgelegt wurde. Im Zuge der mittlerweile rechtskréftigen 18.
Anderung des Regionalplans wurde die Abgrenzung dieses
Schwerpunkts nochmals in nordéstliche Richtung erweitert. Die
Planflache 9/8 grenzt sidlich an die Erweiterung an, liegt jedoch
aul3erhalb. Durch die Planung werden daher regionalplaneri-
sche Zielfestlegungen des Plansatzes 2.4.3.1 berthrt. Da die
Planung mit ca. 1,9 ha einen vergleichsweise geringen Umfang
einnimmt und mit einer Breite von lediglich ca. 50 m langs an
den rechtskraftig abgegrenzten Schwerpunkt anschlief3t, kénnen
wir die Uberschreitung als Ausformung der Schwerpunktabgren-
zung mittragen. In diesem Zusammenhang weisen wir noch ein-
mal darauf hin, dass die rechtkraftige Erweiterung des IGD-

Die Flachengrofien wurden Uberpruft,
die aktuellen Zahlen sind korrekt.
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Schwerpunkts Mulfingen-Hollenbach mit einem Umfang von 12,
6 ha in die FNP-Fortschreibung aufgenommen werden sollte.

Bei dem Vorhaben 5.10 bzw. 9/10 in Ddrzbach handelt es sich
nur zum Teil um eine Umwidmung von Sonderbauflachen in Ge-
werbeflachen. Beim westlichen Teil (Flurstiicke 6431 und 6432)
handelt es sich um eine Neudarstellung von Gewerblichen Bau-
flachen auf bisher Landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Pla-
nung soll die Umsiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache unter 800m2 von Krautheim nach Dérzbach er-
moglicht werden. Wir verweisen diesbezuglich auf unsere Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ,Au IV* vom 10.05.2021. Durch
die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen zum
Einzelhandel berlihrt. Wenn der Ausschluss von Einzelhandels-
nutzungen rechtssicher festgesetzt ist, um eine Einzelhandels-
agglomeration nach Plansatz 2.4.3.2.5 Regionalplan Heilbronn-
Franken auszuschlie3en, ist die Planung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar. Der Bebauungsplan beachtet aul3er-
dem die Verlegung einer Ferngasleitung, die nach Plansatz
4.2.2.3 als Vorranggebiet festgelegt ist. Wir erheben auch gegen
die Darstellung als Gewerbliche Bauflache im Flachennutzungs-
plan keine Bedenken; die Flache sollte in der Bedarfsrechnung
Beachtung finden.

Die Flache der Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno in Gom-
mersdorf (5.18 bzw. 9/18) liegt nahezu vollstandig im Vorrang-
gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz gem. Plansatz
3.4.1 des Regionalplans und widerspricht damit den Zielen der
Raumordnung. Zudem liegt das Vorhaben im Uberschwem-
mungsgebiet und im Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit Ne-
bentélern und angrenzenden Gebieten zwischen Kreisgrenze
Schwabisch Hall und Gemeindegrenze Krautheim/Schoéntal“ und
grenzt im Norden an zahlreiche geschiitzte Biotope und den als
Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet geschitzten Hangbereich.
Diesbeziglich hat am 30.03.2021 eine Abstimmung des Regio-
nalverbands mit den Birgermeistern der Stadt Krautheim und
der Gemeinde Schontal sowie Vertretern der BAGeno und des
Landratsamtes Hohenlohekreis stattgefunden. Es wurde

Die Erweiterungsflache wird in den
FNP mit aufgenommen.

Die Bedarfsberechnung wird um die
Flache erganzt.

Die Flache wird nicht weiterverfolgt.
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vereinbart, dass zunachst eine Abstimmung mit dem unteren
Wasserbehorde beziglich einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde beziiglich einer
Abweichung bezlglich einer Vereinbarkeit mit bzw. Befreiung
von den Zielen der 0.g. Schutzgebiete erfolgen soll. Sofern diese
Fragestellungen geklart werden kénnen, kann auf Grundlage ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Abweichung von
den Zielen der Raumordnung beantragt werden. Uber die Einlei-
tung eines Zielabweichungsverfahrens entscheidet das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 21. Das Verfahren wird erst
bei hinreichender Erfolgsaussicht eingeleitet und ergebnisoffe-
nen gefuhrt.

Da die Planung bis zum erfolgreichen Abschluss des Zielabwei-
chungsverfahrens den Zielen der Raumordnung widerspricht
und derzeit noch nicht einmal die Einleitung des Verfahrens in
Aussicht gestellt werden kann, tragen wir Bedenken gegen die
Planung auf dieser Teilflache vor. Wir regen daher an, diese Fla-
che aus dem Verfahren der 9. Anderung herauszulésen und erst
bei Vorliegen einer hinreichenden Planungstiefe und Erfolgsaus-
sicht des Zielabweichungsverfahrens in einem anschliel3enden
parallelen Bauleitplanverfahren zu behandein.

Sonderbauflachen

Beziglich der Vorhaben Reiterhof in Mulfingen-Simprechtshau-
sen (5.2 bzw. 9/2), Huttengebiet Badersberg 1+l (5.7 bzw. 9/7)
sowie Huttengebiet Unterginsbach (5.11 bzw. 9/11) verweisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 18.11.2018. Hinsichtlich des
Sondergebiets ,Reiterhof* ist jedoch zwischenzeitlich durch den
Verkauf des Grundstiicks eine Anderung eingetreten. Fiir die Er-
richtung eines Schreinereibetriebs soll nun die auf etwa 2 ha ver-
kleinerte SO-Flache als Misch- oder Gewerbegebiet festgelegt
werden. Fir einen einzelnen drtlichen Handwerksbetrieb ist der
genannte Flachenumfang nicht nachvollziehbar. Zudem misste
die Anderung in die Bedarfsrechnung einflieRen. Wir empfehlen,
die SO-Flache aus dem FNP-Verfahren herauszunehmen oder
die Zweckbestimmung und Bezeichnung eindeutig zu formulie-
ren.

Die Flache wird entsprechend des Be-
bauungsplans deutlich reduziert und
als Misch- bzw. Gewerbeflache darge-
stellt.
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Zu der Planung SO Huttengebiet Rengerstal (5.9 bzw. 9/9) hat
sich der Regionalverband mit Stellungnahmen vom 18.01.2018
und 05.09.2018 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
~Sondergebiet Hittengebiet Rengerstal“ sowie mit Stellungnah-
men vom 16.07.2019 und 16.12.2020 zur Anderung des Land-
schaftsschutzgebietes geaullert.

Wie von uns angeregt, fand zwischenzeitlich eine Abstimmung
der Gemeinde mit der unteren Naturschutzbehdrde bezlglich
der naturschutzfachlichen Belange inklusive einer Auseinander-
setzung mit den Belangen des landesweiten Biotopverbundes
statt. Zudem wird der Standort durch eine Alternativenprifung
hergeleitet, in der alle untersuchten anderweitigen Standorte fur
ein Huttengebiet, wie von uns angeregt, anhand eines einheitli-
chen vergleichbaren Kriteriensets bewertet werden. Da durch
die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betrof-
fen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Durch das Huttengebiet Gommersdorf (5.17 bzw. 9/17) sind
keine raumlich festgelegten Ziele der Raumordnung betroffen.
Beziglich der Lage in raumlicher N&dhe zum FFH-Gebiet ,Jagst-
tal Dérzbach-Krautheim®, zum Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal
mit Nebentélern und angrenzenden Gebieten zwischen Kreis-
grenze Schwabisch Hall und Gemeindegrenze Kraut-
heim/Schontal‘ sowie zu zahlreichen geschitzten Biotopen und
Kernflachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund regen
wir eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde an.

AbschlieRend merken wir an, dass die Begriindung und insbhe-
sondere das Kapitel 10 Umweltbericht sehr knapp gehalten sind.
Die Nummerierung in der Ubersicht der Inhalte der 9. Anderung
in Kapitel 2 stimmt nicht mit den Nummern der Einzelflachen in
Kapitel 5 Festsetzungen (iberein. Die Uberschrift ist in diesem
Zusammenhang im Ubrigen missverstandlich, weil im Flachen-
nutzungsplan keine Festsetzungen sondern Darstellungen ge-
troffen werden. Der Umweltbericht besteht lediglich aus einer
guantitativen Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung. Der in Kapitel
10.1 genannte Zweck der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB, die voraussichtlichen und erheblichen

Der Anregung wird gefolgt.

Die Nummerierung wird vereinheitlicht.

Da fur den Grofiteil der Bauflachen
schon detaillierte Umweltberichte im je-
weiligen Bebauungsplanverfahren an-
gefertigt wurden bzw. derzeit erarbeitet
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Umweltauswirkungen der Planung - auch qualitativ - zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten, wird
damit aus unserer Sicht nicht erfullt. Abgesehen von der Alter-
nativenpriifung zur Flache Huttengebiet Rengerstal werden
keine alternativen Planungsvarianten behandelt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Dariiber hinaus bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um
Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benen-
nung der Planbezeichnung und des Datums. Um Ubersendung
einer rechtsverbindlichen Ausfertigung der Planzeichnung des
Flachennutzungsplans zur Fortfuhrung des regionalen Raum-
ordnungskatasters wird gebeten. Hierfir bedanken wir uns
vorab.

werden, wird im vorliegenden Umwelt-
bericht gem. § 2 (4) BauGB auf eine de-
tailliertere Bewertung verzichtet.

Es erfolgt weiterhin eine Beteiligung am
verfahren.

Zur Kenntnis genommen.

24.1

RP Stuttgart
Abteilung  Wirtschaft
und Infrastruktur

18.06.21

Raumord-
nung

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen im Gemeindeverwaltungs-
verband Krautheim — Doérzbach — Mulfingen zwanzig Flachen
umgewidmet bzw. neu ausgewiesen werden, zehn dieser Fla-
chen sind nach der frihzeitigen Beteiligung neu aufgenommen
worden.

Fur die Bedarfsberechnung wird ein Planungshorizont bis zum
Jahr 2030 zugrunde gelegt. Der rechtliche Rahmen fur die Pla-
nung von Bauflachen wird im Wesentlichen durch 8 1 Abs. 3, §
la Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. den Zielen der Raum-
ordnung, 8 1 Abs. 5 — 7 BauGB und § 5 BauGB bestimmt.
Danach istim FNP ,das Erforderliche“ auszuweisen, das sich im
Rahmen der 0. g. begrenzenden Vorschriften halt. Die Planung
muss daher beispielsweise einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gewahrleisten, was voraussetzt, dass der Bedarf fir
die geplanten Flachen nachvollziehbar dargelegt wird.

Von besonderer Bedeutung ist auch § 1 Abs. 4 BauGB: Danach
sind alle Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht
der Abwéagung unterliegen, zu beachten (88 3 Abs. 1 Nr. 2, 4
Abs. 1 ROG). Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung sind im Rahmen der Abwéagung zu beriicksichtigen (88
3 Abs. 1 Nr. 3und 4, 4 Abs. 1 ROG).
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Eine gute Hilfestellung fiir eine tragfahige Bedarfsbegriindung
stellen die Hinweise des Wirtschaftsministeriums zur Plausibili-
tatsprifung der Bauflachen vom 15.02.2017 (Plausibilitatshin-
weise) dar. Das Regierungsprasidium begri3t daher, dass die
Plausibilitatshinweise bei der Erarbeitung der Planung bertick-
sichtigt wurden. Wichtig ist danach, dass die Bedarfsermittlung
auf moéglichst aktuelle Daten gestitzt wird, um eine angemes-
sen belastbare Prognose treffen zu kdnnen. Vorliegend wurde
jedoch ein Planungszeitraum von 2016 — 2030 gewahlt. Dies
kann im Jahr 2021 nicht mehr mitgetragen werden. Der Berech-
nung ist daher der Planungszeitraum von 2019 — 2030 zugrunde
zu legen. In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinwei-
sen, dass sich aus den Planunterlagen nur mithsam das Basis-
jahr und der zugrundeliegende Planungszeitraum ableiten lasst.
Aus diesem Grund empfehlen wir, das Basisjahr und den Pla-
nungszeitraum in den Planunterlagen explizit zu nennen.

Neben der Anwendung des Rechenmodells kommt es dariber
hinaus auch auf die nachvollziehbare Beriicksichtigung der kom-
munalen und regionalen Besonderheiten an, die zu einem Mehr-
bedarf fihren kdnnen. Letztlich muss der Umfang der geplanten
Flachenausweisungen insgesamt plausibel in den Planunterla-
gen hergeleitet sein. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
fuhrte der GVV Krautheim unter Punkt 4.6 der Begriindung
selbst aus, dass die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen zwin-
gend an die Riicknahme ausgewiesener, aber nicht umgesetzter
Wohnbauflachen geknupft sei. Eine solche Vorgehensweise
wurde in unserer Stellungnahme vom 08.01.2019 begruf3t mit
dem Hinweis, dass es auch so umgesetzt werden sollte. Dies ist
allerdings nicht erfolgt. Vielmehr sind finf neue Wohnbauflachen
in die Planung aufgenommen worden. Dabei handelt es sich um
Umwidmungen von Innenbereichsflachen. AuRRenbereichsfla-
chen werden nicht in Anspruch genommen werden, sodass
keine Flache als ,neu hinzukommende echte Vorratsflache“ zu
qualifizieren ist. Diese Bemuhungen der Kommunen, mit denen
die Aktivitaten in der Innenentwicklung fortgefiihrt werden, wer-
den von unserer Seite grundsatzlich begrif3t. Allerdings beste-
hen bei der Herleitung des Umfangs der geplanten Flachenaus-
weisung noch erhebliche Defizite. Wir gehen eher davon aus,

Die Berechnungsgrundlage wird ange-
passt.

Die gewlinschten Angaben werden er-
ganzt.
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dass die geplanten Wohnbauflachen deutlich zu reduzieren sind
bzw. bereits ausgewiesene Wohnbauflachen zuriickgenommen
werden mussen (s.u.).

Il. Krautheim

1. Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebaufla-
chen

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaf § 5 Abs.
1 Satz 1 BauGB an den voraussehbaren Bediirfnissen der Kom-
mune zu orientieren. Fir die geplanten Wohn- und Gewerbebau-
flachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fir den Planungs-
zeitraum des Flachennutzungsplans zu ermitteln.

a) Flachen fur Wohnungsbau

Die Gemeinde Krautheim strebt an, 3,28 ha Wohnbauflachen
sowie zusatzlich eine Mischbauflache im Umfang von 1,7 ha, die
zur Halfte (0,85 ha) auf die Wohnbauflachen anzurechnen ist,
neu auszuweisen. Im Ergebnis werden daher fir den Wohnbe-
darf Bauflachen im Umfang von 4,13 ha angestrebt.

Der mit dem Entwurf angestrebte Umfang begegnet derzeit Be-
denken.

aa) relativer Wohnbauflachenbedarf

Nach den Plausibilitatshinweisen errechnet sich fir Krautheim
bis 2030 ein relativen Wohnbauflachenbedarf von etwa 6,51 ha.
Der in den Planunterlagen errechnete relative Wohnbauflachen-
bedarf von 8,96 ha kann vorliegend aufgrund der verwendeten,
nicht aktuellen Zahlen aus 2016 nicht mitgetragen werden.

bb) absoluter Wohnbauflachenbedarf

Vom relativen Wohnbauflachenbedarf sind die im Planungszeit-
raum voraussichtlich verfigbaren Flachenreserven abzuzie-
hen.

Vorliegend werden Reserveflachen im Umfang von 9,8 ha ange-
geben. Namentlich werden die Reserveflachen ,Stadtwein-
berge“ (4,95 ha), ,Kieselacker, Altkrautheim (3,35 ha) und

Es erfolgt eine umfangreiche Flachen-
ricknahme im weiteren Verfahren.

Die Berechnungsgrundlage wird aktu-
alisiert.
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Koppenacker IV in Neunstetten (1,5 ha) aufgefuhrt. Im weiteren
Verfahren sollte noch erlautert werden, in welchem Ausmalf3
diese Flachen noch entwickelt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass vorhan-
dene Flachenreserven anzurechnen sind, soweit davon ausge-
gangen werden kann, dass sie im Planungszeitraum zur Verfi-
gung stehen.

Das bedeutet Folgendes:

Wahrend kommunale Reserveflachen i.d.R. mit 100 % anzu-
rechnen sind, wird anerkannt, dass Reserveflachen in privater
Hand schwieriger zu aktivieren sind. Bei langen Planungshori-
zonten (> 5 Jahre) ist Uber die Jahre hinweg erfahrungsgeman
immer von einer gewissen Aktivierung auszugehen. Die in der
Begriindung dargestellte Bemihungen der Gemeinde Kraut-
heim zur Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspoten-
tiale in der gesamten Gemeinde wird ausdrtcklich begrufdt. Al-
lerdings lasst sich den Planunterlagen nicht enthehmen, ob eine
nachvollziehbare Erhebung stattgefunden hat und welchen Fla-
chenumfang die ggfs. erhobenen Potentiale, insbesondere Bau-
lucken, aufweisen. Dass vorliegend Uberhaupt keine Beriick-
sichtigung von Reserveflachen in privater Hand erfolgt, ist reali-
tatsfern und daher nicht akzeptabel. Landesweit Ublich und
durch die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote zwischen 25
% und 30 % Dabei wird eine angemessene Aktivierungsstrate-
gie vorausgesetzt.

Durch eine Anrechnung der insoweit ermittelten Innenpotentiale
reduziert sich der bereits deutlich negative absolute Bedarf wei-
terhin. Dies fuihrt selbst der GVV Krautheim in seinem Fazit aus.

Die Plausibilitatshinweise erdffnen zwar unter Ziffer 2 die Mog-
lichkeit, einen Uber die Berechnung hinausgehenden Mehrbe-
darf geltend zu machen. Unter Umstanden koénnen danach
durchaus kommunale oder regionale Besonderheiten einen
Mehrbedarf rechtfertigen.

Eine Baullickenerhebung wird nachge-
holt und bei der Bedarfsberechnung be-

rucksichtigt.
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Die bislang in der Begriindung enthaltenen Ausfuhrungen sind
aber nicht geeignet, einen Mehrbedarf zu begrinden.

Es wird lediglich vorgetragen, dass eine hohe Nachfrage nach
zusatzlichen Wohnraum bestehe, welche sich nicht allein durch
die Potenziale decken lasse. Diese Begriindung ist viel zu pau-
schal und sollte konkretisiert werden.

Fur das weitere Verfahren ware die Ableitung eines Bedarfs, der
nicht schon in den vom StalLa gelieferten Zahlen zur Bevolke-
rungsentwicklung zum Ausdruck kommt (keine Doppelverwer-
tung), wichtig. Aspekte, die fur alle Kommunen zutreffen, kbnnen
nicht angefiihrt werden, da es sich dann nicht um kommunale
Besonderheiten handelt. Der Verweis auf vorhandene Infrastruk-
tureinrichtungen kommt daher in der Regel nicht in Betracht. Ge-
wisse Lagevorteile, wie insbesondere schienengebundener
OPNV, oder die absehbare Entstehung weiterer Arbeitspléatze
kdénnen zwar angesetzt werden. Allgemeine, pauschale Be-
schreibungen geniigen jedoch nicht. Zudem gilt: je gréRer der
Mehrbedarf ist, den es zu begriinden gilt, desto nachvollziehba-
rer mussen die gelieferten Argumente sein.

Oft entscheidend sind Aspekte, die einen Flachenmehrbedarf
aus einer Bevolkerungsentwicklung herleiten, die vom Stala so
nicht berlcksichtigt werden konnte oder bei den Zahlen zur Be-
volkerungsentwicklung jedenfalls keine Rolle spielen.

Aus der Vorausrechnung des Stal a ist erkennbar, dass die Ein-
wohnerzahl eher geringfligig wachsen wird und sich allenfalls
geringe Einwohnerzuwachse abzeichnen werden.

Es ist daher zweifelhaft, ob der Mehrbedarf im erforderlichen
Umfang gelingen kann. Wir gehen eher davon aus, dass die ge-
planten Wohnbauflachen deutlich zu reduzieren sind bzw. be-
reits ausgewiesene Wohnbauflachen zuriickgenommen werden
mussen.

Der Umfang wird dadurch reduziert,
dass ausgewiesene Bauflachen zu-

rickgenommen werden.
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b) Gewerbliche Bauflachen

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplans sollen fir die
Gemeinde Krautheim 2,0 ha gewerbliche Flachen neu ausge-
wiesen werden.

Der Flachenbedarf wird im Wesentlichen aufgrund der Beschéf-
tigungsentwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren, vorlie-
gend im Zeitraum von 1999 — 2014, begrtindet. Anhand des jahr-
lichen, durchschnittlichen Zuwachses wird der prognostizierte
Zuwachs bis 2030 ermittelt und in Relation mit einem durch-
schnittlichen Flachenbedarf je Beschéftigten gesetzt. Die Be-
rechnung ist insoweit nachvollziehbar.

Gegen den Umfang der ausgewiesenen Gewerbeflachen beste-
hen keine Bedenken.

2. Qualitative Bewertung der geplanten Bauflachen

Im Folgenden werden die geplanten Flachen untersucht. Die An-
merkungen unter Ziffer | und Il sind dartber hinaus zu bertck-
sichtigen.
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Bezeich- Grofke Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
nung onalplan/LEP® Bewertung
WOHNBAUFLACHEN
Klepsau . . . . .
915 Erwei- | 048 ha | VBG fur Emolung, | Die genannten Be- | Dies seizt eine Behand- Die Flache wird im weiteren Verfahren
terung PS326.1I(G) lamge zind mit “be- | lung der Belange der Er- aufgrund der Betroffenheit 6k0|0giSCh
Wohnge- Regionalplan im sonderem Gewicht® | holung in den Planunter- . . .
biet Bergle Westen geringfil- in der Abwagung zu | lagen voraus. hochwertlger FIaChen mit groBer Be'
gig tangiert beriicksichtigen. deutung fur den Biotopverbund nicht
PS5121(2) In den berregional | Insoweit wird auf die weiterverfolgt.
LEP bedeutsamen na- STN des Naturschutzes
tumahen Land- venwiesen.
schaftsraumen ist
die Funktions- und
Leistungsfahigkeit Streuchstwiesen als
des Naturhaushalts | Kemnfiiche des Bio-
zu erhalten und zu topverbundes mittlerer
verbessem. Pla- Standorte werden Gber-
nungen und Mak- plant.
nahmen, die diese
Landschaftsrdume
erheblich beein-
trdchtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
“for dem Hintergrund der
Ausfihrungen des RV
HNF in seiner STH han-
delt es sich wohl nicht
um einen Licken-
schluss, sodass auch wir
Bedenken gegen die
Flache erheben.
Gommersdorf
918 Um- 2.8 ha P551211(2) In den dberregional | Bedarfsbegrindung ist
widmung LEP hedeutsamen na- Zu pa.us_chal. Flachen in Der Bedarf wird ausfiuhrlicher erlautert.
won Gewer- tumahen Land- Baugebiet ,Unter Au
beflachen schaftsraumen ist Mord® und Untere Au lIIF
in Waohn- die Funktions- und nur reserviert, nicht ver-
bauflachen Leistungsfahigkeit kauft und im Baugebiet
des MNaturhaushalts | Unter Au IV* sind nech
zu erhalten und zu Bauplatze frei. Bedarf
verbessem. Pla- fraglich.
nungen und Mal-
nahmen, die diese

SEITE 37



Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Abwagung/ Beschluss des GR

Anregung
Bezeich- Gribe Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
nung onalplan/LEP® Bewertung
WOHNBAUFLACHEN
Landschaftsrdume
erheblich beein-
trdchtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
Bezeich- ‘ Groke | Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
numg onalplan / LEP Bewertung
MISCHBAUFLACHEN
Krautheim
9M9 Um- 1.7 ha WRG Standort fir | Zentrenrelevante HQ100 kleinflachig am
widmung zentrenelevanten Sortimente dirfen dstlichen Rand betroffen,
Gewerbe- regicnalbedeutsa- | nurin diesen Lage Oberwiegend im
flachen in men Einzelhan- Standorten ange- HQextrem.
Mizchbau- delsgroftprojekie, | siedelt werden.
flachen P524323Re- EZH-Groltprojekie
gionalplan mit nicht zentrenre-

levanten Sortimen-
ten sollen ebenfalls
in diesen VRG an-
gesiedelt werden.
In diesen VRG hat
der EZH einen Vor-
rang vor anderen
Mutzungen. Andere
Mutzungen sind je-
doch zulassig, so-
weit sie mit dem
Vorrang des EZH
vereinbar sind.

Bezeich- ‘ Grake
numng

Festlegung Regi-
onalplan / LEP

raumordnerische
Bewertung

Bemerkung

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Gommersdorf

9118 Erwei- | 0,58 ha
terung Ge-
werbege-
biet
BAGeno

WBG fir Erholung,
PS5 3262(G)
Regionalplan

WRG fur vorbeu-
genden Hochwas-
serschutz, PS5
3.4.1 (Z) Regio-
nalplan

Die genannten Be-
lange sind mit “be-
sonderem Gewicht®
in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Belange des Hoch-
wasserschutzes ha-
ben Vorrang vor
anderen Nutzun-
gen. Die VRG

Antrag fur Anderung der
Abgrenzung des Land-
schaftsschuizgebiets
aufgrund der Lage im
LSG erforderlich.

Uberschwemmungsge-
biet.

Es wird durch die Planung eine Star-
kung der zentral6rtlichen Funktionen in-
nerhalb der Stadt Krautheim ange-

strebt.

Die Flache wird aufgegeben.
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Bezeich- Groke Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
nung onalplan / LEP Bewertung

GEWERELICHE BAUFLACHEN

gind von Bebauung
freizuhalten. An-
dere raumbedeut-
same Nutzungen
sind ausgeschlos-
sen, soweit sie mit
dem Hochwasser-
schutz nicht
vereinbar sind.

Zielkonflikt — Be- Die Fldche solite aus der
denken. Ob ein 9. FNPA herausgeldst

Zielabweichungs- werden. Insoweit schlie-
verfahren in Be- Ren wir uns den Ausfih-

tracht kemmt, kann | rungen des RY HNF in
erst auf der Grund- | seiner STM an.

lage aussagekrafii-
ger Unterlagen ent-
schieden werden
und sofem die offe-
nen Fragestellun-
gen {vgl. STN des
R\ HNF) geklart
sind.

PS5 3.1.9(Z) LEP Aus der Begrin-
dung muss sich
nachvollziehen las-
sen, warum die Fla-
chenplanung das
Ziel, insbesondere
das sog. Anbinde-
gebot, beachtet.
Bislang gelingt dies

nicht.
PS5.1.21(2) In den dberregional | Insoweit wird auf die
LEP bedeutsamen na- STN des Naturschutzes
tumahen Land- verwiesen.

schaftsraumen ist
die Funktions- und
Leistungsfahigkeit
des Maturhaushalts
zu erhalten und zu
verbessern. Pla-
nungen und Mafk-
nahmen, die diese
Landschaftsraume
erheblich beein-
tréchtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
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Bezeich- ‘ Groke ‘ Festlegung Re- raumordnerische Bemerkung
nung gionalplan ! LEP | Bewertung
SONSTIGE BAUFLACHEM
Unterginsbach
911 Son- 0,29 ha VB fir Erho- Die genannten Be- Lage innerhalb eines H H H _
dergebiet lung, PS 3261 lange =zind mit “be- LS. Westlich Bictop di- Die Belange__werqen. berelts n den Un
Hittenge- (G) Regionalplan | sonderem Gewicht* | rekt angrenzend. terlagen beruckS|cht|gt.
biet Unter- in der Abwiagung zu
ginsbach bericksichtigen.
Gommersdorf
917 Son- 1.1 ha P55121(2) In den dberregional | Insoweit verweisen wir .
dergebiet LEP bedeutsamen na- | auf die STN des Natur- Im Zuge der Bebauungsplanung sind
putenge- e LN | T grunordnerische Festsetzungen zu ent-
die Funktions- und | Im nordwestlichen Be- wickeln, welche geeignet sind, die Leis-
Leistungsfahigkeit reich als Kernraum des =i H
des Maturhaushalts | Biotopverbunds mittlerer tunQSfahlgkelt qes Naturhaushaltes 'ZU
zu erhalten und zu | Standorte klassifiziert. erhalten und eine Starkung des Bio-
verbessem. Pla- .
nungen und Mab- topverbundes bewirken.
nahmen, die diese
Landschaftsraume
erheblich beein-
trachtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
lll. DArzbach

1. Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebaufla-
chen

a) Wohnbauflachen

Die Gemeinde Dorzbach strebt an, 1,36 ha Wohnbauflachen
neu auszuweisen.

Der mit dem Entwurf angestrebte Umfang begegnet derzeit Be-
denken.

aa) relativer Wohnbauflachenbedarf

Nach den Plausibilitatshinweisen errechnet sich fur Dérzbach bis
2030 ein relativen Wohnbauflachenbedarf von etwa 3,50 ha. Der
in den Planunterlagen errechnete relative Wohnbauflachenbe-
darf von 4,18 ha kann vorliegend aufgrund der verwendeten,
nicht aktuellen Zahlen aus 2016 nicht mitgetragen werden.

Die Berechnungsgrundlage wird aktu-
alisiert.
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bb) absoluter Wohnbauflachenbedarf

Vom relativen Wohnbauflachenbedarf sind die im Planungszeit-
raum voraussichtlich verfiigbaren Flachenreserven abzuzie-
hen.

Vorliegend werden Reserveflachen im Umfang von 5,66 ha an-
gegeben. Namentlich werden die Reserveflachen ,Urenberg II*
(0,7 ha), ,Urenberg IlI* (3,2 ha), ,Seniorendorf (0,05 ha), ,Lai-
bach Sud“ in Laibach (0,94 ha) und ,Sommerberg“ in MeRbach
(0,77 ha) aufgefuhrt. Im weiteren Verfahren sollte noch erlautert
werden, in welchem Ausmalf diese Flachen noch entwickelt wer-
den kénnen.

Auch die Gemeinde Ddrzbach verfugt laut Begriindung tber in-
nerortliche Gebaude- und Flachenpotentiale. Allerdings lasst
sich auch hier den Planunterlagen nicht entnehmen, ob eine
nachvollziehbare Erhebung stattgefunden hat und welchen Fla-
chenumfang die ggfs. erhobenen Potentiale, insbesondere die
Baulucken, umfassen. Dass vorliegend tberhaupt keine Bertick-
sichtigung von Reserveflachen in privater Hand erfolgt, ist reali-
tatsfern und daher nicht akzeptabel. Landesweit Ublich und
durch die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote zwischen 25
% und 30 %. Dabei wird eine angemessene Aktivierungsstrate-
gie vorausgesetzt.

Durch eine Anrechnung der insoweit ermittelten Innenpotentiale
reduziert sich dann der bereits negative absolute Bedarf weiter-
hin. Dies fuhrt selbst der GVV Krautheim in seinem Fazit aus.
Die Plausibilitatshinweise erdffnen zwar unter Ziffer 2 die Mog-
lichkeit, einen Uber die Berechnung hinausgehenden Mehrbe-
darf geltend zu machen.

Die bislang in der Begrindung enthaltenen Ausfiihrungen sind
aber auch hier nicht geeignet, einen Mehrbedarf zu begriinden.

Es wird lediglich vorgetragen, dass eine hohe Nachfrage nach
zusatzlichen Wohnraum bestehe, welche sich nicht allein durch
die Potenziale decken lasse. Diese Begriindung ist viel zu pau-
schal und sollte konkretisiert werden (siehe bereits Ausfiihrun-
gen zu Krautheim).

Es werden ebenfalls die Bauliicken er-
hoben.
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Aus der Vorausrechnung des Stal a ist erkennbar, dass die Ein-
wohnerzahl eher maRig wachsen wird und sich allenfalls geringe
Einwohnerzuwéachse abzeichnen werden.

Es ist daher zweifelhaft, ob der Mehrbedarf im erforderlichen
Umfang gelingen kann. Wir gehen eher davon aus, dass die ge-
planten Wohnbauflachen deutlich zu reduzieren sind bzw. be-
reits ausgewiesene Wohnbauflachen zuriickgenommen werden
mussen.

b) Gewerbliche Bauflachen

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplans sollen fiir die
Gemeinde Dérzbach 2,65 ha gewerbliche Flachen ausgewie-
sen werden.

Der Flachenbedarf wird auch hier im Wesentlichen aufgrund der
Beschaftigungsentwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren,
vorliegend im Zeitraum von 1999 — 2014, begrindet. Anhand
des jahrlichen, durchschnittlichen Zuwachses wird der prognos-
tizierte Zuwachs bis 2030 ermittelt und in Relation mit einem
durchschnittlichen Flachenbedarf je Beschaftigten gesetzt. Die
Berechnung ist insoweit nachvollziehbar.

Gegen den Umfang der ausgewiesenen Gewerbeflachen beste-
hen keine Bedenken.

2. Qualitative Bewertung der geplanten Bauflachen

Im Folgenden werden die geplanten Flachen untersucht. Die An-
merkungen unter Ziffer | und Il sind dartber hinaus zu berick-
sichtigen.

Der Umfang wird dadurch reduziert,
dass ausgewiesene Bauflachen zu-
riickgenommen werden.
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WOHNBAUFLACHEN
Darzbach
93 Umwid- | 0,42 ha - k.B.7 Erweiterung des Wohn-
mung einer gebiets Zwetschenrain®.
Sonderge- Flache weicht im Um-
bietsflache fang von der Flache im
in Wahn- Vorentwurf ab. Ehemali-
bauflache ges SO teilweise schon
bebaut, es existiert nur
noch ein freier Bauplatz.
Mit dieser Erweiterung
sollen weitere Bauanfra-
gen abgedeckt werden.
Begrindung zu pau-
schal.
96 Umwid- | 0,69 ha | - k.B. BPL ,An der Mittelmdhle®
mung einer im § 13a Verfahren auf-
Gewerbe- gestellt. Bereits alle Bau-
flache in plitze bebaut.
eing Wahn-
bauflache
920 Um- 0.49 ha | %YRG Standort fir | Zentrenrelevante Am 18.02.2021 zum Be-
widmung zentrenelevanten Sortimente dirfen bauungsplan JMI Einkau-
von in- regicnalbedeutsa- | nurin diesen fen und Wohnen* Stel-
nerartlicher men Einzelhan- Standorten ange- lung genemmen. Es wur-
Misch- in delsgrofiprojekte, | siedelt werden. den keine Bedenken ge-
Wohnbau- P524323Re- EZH-Groltprojekie dulert, lediglich ein Hin-
flachen gionalplan mit nicht zentrenre- | weis auf P53 24323

levanten Sortimen-
ten sollen ebenfalls
in diesen VRG an-
gesiedelt werden.
In diesen VRG hat
der EZH einen Vor-
rang vor anderen
Mutzungen. Andere
Mutzungen sind je-
doch zuldssig, so-
weit sie mit dem
Vorrang des EZH
vereinbar sind.

Regionalplan.

Der Bedarf wird spezifischer begriindet.

Zur Kenntnis genommen.
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Bezeich- Groke Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
nung onalplan / LEP Bewertung
GEWERBLICHE BAUFLACHEN
Darzbach

91 Erwei- | 41ha VB fir Erhelung, | Die genannten Be- | Im Hinblick auf den Fla-
terung Ge- PS 3.2.6.1(G) lange sind mit “be- chenumfang in der frih-
werbe- und Regionalplan sonderem Gewicht® | zeitigen Beteiligung ist
Industrie- in der Abwagung zu | die Fldche nun 0,13 ha
park Mitile- bericksichtigen. groler.
res Jagst-
tal* VRG Ferngaslei- Femngasleitung ist Antrag fir Anderung der

tung, PS 4.2.2.3 von anderen beegin- | Abgrenzung des Land-

{Z) Regionalplan trichtigenden Nut- | schafisschutzgebiets

zungen freizuhal- wurde eingereicht.
ten.

910 Um- 0,65 ha VBG fir Erholung, | Die genannten Be- Umsiedlung =ines klgin-
widmung PS5 326.1(G) lange =ind mit “be- | flichigen Lebensmittel-
Sonderbau- Regionalplan sonderem Gewicht® | markies mit einer Ver-
flache in in der Abwagung zu | kaufsflache unter 500
Gewerbe- bericksichtigen. gm ven Krautheim nach
flachen Dérzbach geplant.

VRG Ferngaslei-
tung, PS 4223
{Z) Regionalplan

PS24325(2)
Regionalplan

Femngasleitung ist
von anderen beein-
trichtigenden Mut-
zungen freizuhal-
ten.

Dwrch geeignete
Mafinahmen im
Rahmen des BPL-
Verfahrens sollte
dafiir Sorge getra-
gen werden, dass
keine negativen
Auswirkungen ent-
stehen kdnnen.

Im BPL _Au IV* beachtet.

Im BPL _Au IV* wird der
AGG-Regelung Rech-
nung getragen, sofem
rechtssicher im GEe2
Einzelhande! ausge-
schlossen wird. Insoweit
verweisen wir auf unsere
Ausfohrungen in unserer
STN vom 27.05.2021.

Die FlachengréRe wurde Gberprift und
korrigiert.

Zur Kenntnis genommen.
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Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Bezeich- Groke
nung

Festlegung Re-
gionalplan / LEP

raumaordnerische
Bewertung

Bemerkung

SONSTIGE

BAUFLACHEN

D&

rzbach

9/9 Sonder- | 1,4 ha
gebiet Hit-
tengebiet

Rengerstal®

WBG fir Erha-
lung, PS 3261
() Regicnalplan

P55121(Z)
LEP

Die genannten Be-
lange sind mit “be-
sonderem Gewicht®
in der Abwagung zu
berdcksichtigen.

In den dberregional
bedeutsamen na-
tumahen Land-
schaftsraumen ist
die Funktions- und
Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts
zu erhalten und zu
verbessem. Pla-
nungen und Mal-
nahmen, die diese
Landschaftsraume
erheblich beein-
tréchtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.

Insoweit wird auf die
STN des Naturschutzes
verwiesen.

Begrindung wurde um

egine Alternativenprifung,

die sich an einheitlichen
Kriterien crientiert, er-
ganzt, sodass die Pla-
nung nun mitgetragen
werden kann.

IV. Mulfingen

1. Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebaufla-
chen

Die Gemeinde Mulfingen strebt an, 3,23 ha Wohnbauflachen
neu auszuweisen.

Der mit dem Entwurf angestrebte Umfang begegnet derzeit Be-
denken.

aa) relativer Wohnbauflachenbedarf

Nach den Plausibilitatshinweisen errechnet sich fir Mulfingen
bis 2030 ein relativen Wohnbauflachenbedarf von etwa 6,77 ha.
Der in den Planunterlagen errechnete relative Wohnbauflachen-
bedarf von 7,22 ha kann vorliegend aufgrund der verwendeten,
nicht aktuellen Zahlen aus 2016 nicht mitgetragen werden.

Die Berechnungsgrundlage wird aktua-

lisiert.
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bb) absoluter Wohnbauflachenbedarf

Vom relativen Wohnbauflachenbedarf sind die im Planungszeit-
raum voraussichtlich verfigbaren Flachenreserven abzuzie-
hen.

Vorliegend werden Reserveflachen im Umfang von 9,83 ha an-
gegeben. Namentlich werden die Reserveflachen ,Gansacker”
in Eberbach (1,10 ha), ,Klinge” in Eberbach (1,6 ha), ,Innerer
Wasserweg® (1,19 ha), ,Brunnenflur® (0,48 ha), ,Steigenacker”
(0,53 ha), ,Brunnenacker 11 in Ailringen (0,18 ha), Kigelesholz
in Ailringen (0,85 ha), ,Obere Weinberge® in Buchenbach (1,1
ha), ,Hoffeld“ in Jagstberg (2,06 ha), ,Bricklein | & II* in Jagst-
berg (0,2 ha), ,Oberes Hag® in Jagstberg (0,22 ha), ,Schafacker*
in Simprechtshausen (0,11 ha) und ,Altenberg Il & llI* in Zaisen-
hausen aufgefuihrt. Im weiteren Verfahren sollte noch erlautert
werden, in welchem Ausmal diese Flachen noch entwickelt wer-
den konnen.

Auch die Gemeinde Mulfingen verfligt laut Begriindung tGber vor-
handene Flachenpotentiale. Allerdings lasst sich auch hier den
Planunterlagen nicht entnehmen, ob eine nachvollziehbare Er-
hebung stattgefunden hat und welchen Flachenumfang die ggfs.
erhobenen Potentiale umfassen. Dass vorliegend Uberhaupt
keine Bericksichtigung von Reserveflachen in privater Hand er-
folgt, ist realitéatsfern und daher nicht akzeptabel. Landesweit Uib-
lich und durch die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote zwi-
schen 25 % und 30 %. Dabei wird eine angemessene Aktivie-
rungsstrategie vorausgesetzt.

Durch eine Anrechnung der insoweit ermittelten Innenpotentiale
reduziert sich dann der bereits negative absolute Bedarf weiter-
hin. Dies fuhrt selbst der GVV Krautheim in seinem Fazit aus.

Die Plausibilitatshinweise erdffnen zwar unter Ziffer 2 die Mog-
lichkeit, einen Uber die Berechnung hinausgehenden Mehrbe-
darf geltend zu machen. Unter Umstanden kénnen danach
durchaus kommunale oder regionale Besonderheiten einen
Mehrbedarf rechtfertigen.

Es werden ebenfalls die Baullicken er-
hoben, die sich in privater Hand befin-
den.
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Die bislang in der Begriindung enthaltenen Ausfuihrungen sind
aber auch hier nicht geeignet, einen Mehrbedarf zu begriinden.

Es wird vorgetragen, dass eine hohe Nachfrage nach zusatzli-
chen Wohnraum bestehe, welche sich nicht allein durch die Po-
tenziale decken lasse. Vor allem fir junge Familien und &ltere
Birger bestehe der Bedarf an spezifischen Wohnangeboten.
Diese Begrindung ist viel zu pauschal und sollte konkretisiert
werden (siehe bereits Ausfiihrungen zu Krautheim).

Zusatzlich wird vorgetragen, dass die Zahl der Arbeitsplatze die
Zahl der Beschéftigten Ubersteigt. Ein deutlicher Einpendler-
Uberschuss kann einen gewissen Mehrbedarf rechtfertigen. Al-
lerdings sind die dazu bislang enthaltenen Ausfihrungen noch
etwas zu knapp. Sie sollten im weiteren Verfahren im Hinblick
auf bessere Nachvollziehbarkeit erganzt werden.

Auch wenn ggfs. durch einen Einpendleriberschuss ein gewis-
ser Mehrbedarf begriindet werden kann, erscheint es zweifel-
haft, ob der Mehrbedarf im erforderlichen Umfang gelingen kann.
Wir gehen eher davon aus, dass die geplanten Wohnbauflachen
deutlich zu reduzieren sind bzw. bereits ausgewiesene Wohn-
bauflachen zuriickgenommen werden muissen.

a) Gewerbeflachen

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplans sollen fiir die
Gemeinde Mulfingen 3,4 ha gewerbliche Flachen ausgewiesen
werden.

Der Flachenbedarf wird auch hier im Wesentlichen aufgrund der
Beschéftigungsentwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren,
vorliegend im Zeitraum von 1999 — 2014, begriindet. Anhand
des jahrlichen, durchschnittlichen Zuwachses wird der prognos-
tizierte Zuwachs bis 2030 ermittelt und in Relation mit einem
durchschnittlichen Flachenbedarf je Beschéftigten gesetzt. Die
Berechnung ist insoweit nachvollziehbar.

Die Ausfihrungen werden erganzt.

Der Umfang wird dadurch reduziert,
dass ausgewiesene Bauflachen zu-
rickgenommen werden.
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Gegen den Umfang der ausgewiesenen Gewerbeflachen beste-
hen keine Bedenken. Vor dem Hintergrund des errechneten
Mehrbedarfs an gewerbliche Bauflachen von 26,7 ha und der
bislang nicht erfolgten Bertcksichtigung der Erweiterungsflache
des IGD-Schwerpunkts ,Mulfingen-Hollenbach® durch die 18.
Regionalplananderung um 12,6 ha regen wir an, diese Flache in
die Planung und in den Berechnungen zum Gewerbeflachenbe-
darf mitaufzunehmen.

2. Qualitative Bewertung der geplanten Wohn- und Gewer-
bebauflachen

Im Folgenden werden die geplanten Flachen untersucht. Die An-
merkungen unter Ziffer | und Ill sind darliber hinaus zu bertck-
sichtigen.

Die Erweiterungsflache wird in den
Plan sowie in die Berechnung mit auf-
genommen.
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WOHNBAUFLACHEN
Mulfingen
912 Um- 0,17 ha PS5 5.1.2.1(2) In den dberregional | Insoweit wird auf die H
widmung LEP hedeutsamen na- STHN des Naturschutzes Zur Kenntnis genommen'
einer tumahen Land- VEMWiesen.
Mischbau- schaftsraumen ist
fldche in die Funktions- und
eine Wehn- Leistungsfahigkeit
bauflache des Maturhaushalts
zu erhalten und zu
verbessem. Pla-
nungen und Malk-
nahmen, die diese
Landschaftsrdume
erheblich beein-
tréchtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
9/14 Um- 3 ha WRG fur worbeu- Belange des Hoch-
widmung genden Hochwas- | wasserschutzes ha-
on Ge- serschutz, PS ben Yorrang vor
werbe- und 3.4.1(Z) Regic- anderen Nutzun-
Mizchbau- nalplan berihrt gen. Die VRG
flache in sind von Bebauung
eine Wahn- freizuhalten. An-
bauflache dere raumbedeut-
same Nutzungen
sind ausgeschlos-
sen, soweit sie mit
dem Hochwasser-
schutz nicht
vereinbar sind.
Kein Zielkonflikt, Dras Plangebiet wird
sondern Vereinbar- | durch einen Damm als
keit mit dem P3. Hochwasserschutzein-
richtung begrenzt und
die hieran direkt an-
schliefenden Bereiche
sind im BPL Weriplatz®
als Flache(n) fiir den
Hochwasserschutz
i."/.m. offentlicher Grin-
fidche sowie mit nahezu
gleich verteilten Flachen
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Bezeich- Grobke Festlegung Regi- | raumordnerische Bemerkung
numng onalplan/LEP Bewertung
WOHNBAUFLACHEN
fur die Regelung des
Wasserabflusses und ei-
nem Uberschwem- )
mungsgebiet festsetzt. Die Planunterlagen werden entspre-
WBG fir Erholung, | Die genannten Be- Dies setzt eine Behand- Chend erganZt-
P53262(G) lange sind mit “be- lung der Belange der Er-
Regionalplan sonderem Gewicht® | holung in den Planunter-
in der Abwagung zu | lagen voraus.
berdcksichtigen.
PS5 5121 (£) In den dberregional | Insoweit wird auf die
LEP bedeutsamen na- 5TN des Naturschutzes
tumahen Land- VEnwWiesen.
schaftsraumen ist
die Funktions- und
Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts
zu erhalten und zu
verbessem. Pla-
nungen und Mal-
nahmen, die diese
Landschaftsrdume
erheblich beein-
trachtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.
Eberbach
95 Abrun- 0.3 ha WBG fir Erholung, | Die genannten Be- | Grundstiicke bereits mit
dungssat- PS5 3.2.6.1(G) lange sind mit “be- Wohngebauden bebaut,
zung Eber- Regionalplan sonderem Gewicht® | daher erdbrigt sich die
bach in der Abwagung zu | Bedarfsbegrindung.
beriicksichtigen.
Lage innerhalb sines
Wasserschutzgebiets.
Jagstberg
921 Dar- 0,05 ha Keine Aussage Keine Aussage Es handelt sich um eine
stellung ei- mdaglich, da keine | méglich. Berichtigung des FNP fiir
ner Wohn- Markierung den im § 13b Verfahren
bauflache aufgestellien BPL ,Hof-
feld Erweiterung®.
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Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Bezeich-
nung

| Grabe

Festlegung Regi-
onalplan / LEP

raumordnerische
Bewertung

Bemerkung

GEWERBLICHE BAUFLACHEM

Hollenbach

9/8 Erwei-
terung Ge-
werbege-
biet  Siege-
swasen”

1.9ha

Liegt aulerhall
des Schwer-
punkts for Indust-
rie, Gewerbe und
Dienstleistungs-
einrichiungen
+Mulfingen-Holle-
nach®, PS5 2.4.3.1
(Z) Regionalplan

Schwerpunkte sind
gebietsscharf in der
RMNK dargestelit.

Aufgrund des Fla-
chenumfangs und
der Ausweisung mit
geringer Breite ent-
lang der festgeleg-
ten Erweiterung
des 1GD-Schwer-
punkis kann die fla-
chenmatige Uber-
schreitung von der
gebietsscharfen
Abgrenzung als
Ausformung mitge-
tragen werden.

Flache grenzt sudlich an
die durch die 18. Regio-
nalplandnderung festge-
legte Erweiterung des
|GD-Schwerpunkts

Wgl. insoweit auch die
Ausfihrungen in der
STHN des RY HNF.

Bezeich-
nung

| Grobe ‘

Festlegung Re-
gionalplan / LEP

raumordnerische
Bewertung

Bemerkung

SONSTIGE BAUFLACHEN

Mulfingen

913 Um-
widmung
einer
Mischbau-
flache in
eine Ge-
meinbe-
darfsflache

0.4 ha

WBG fir Erheolung,
PS3262(G)
Regionalplan

PS5 51.2.1(2)
LERP

Die genannten Be-
lange sind mit “be-
sonderem Gewicht’
in der Abwagung zu
bericksichtigen.

In den lberregional
bedeutsamen na-
tumahen Land-
schaftsraumen ist
die Funktions- und
Leistungsfahigkeit
des Maturhaushalts
Zu erhalten und zu
verbessem. Pla-
nungen und Mak-
nahmen, die diese
Landschaftsrdume
erheblich beein-
trachtigen, sollen
unterbleiben oder,
soweit unvermeid-
bar, ausgeglichen
werden.

Dies setzt eine Behand-
lung der Belange der Er-
holung in den Planunter-
lagen voraus.

Insoweit wird auf die
3TN des Naturschutzes
VErWiesen.

Lage im LSG und Na-
tura-2000 Gebiet.

Zaisenhausen

Die Erweiterungsflache wird mit aufge-
nommen.

Die Planunterlagen werden erganzt.
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Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Festlegung Re- raumordnerische Bemerkung
gionalplan / LEP | Bewertung

SONSTIGE BAUFLACHEN
97 Sonder- | 0,35 ha WBG fiir Erho- Die genannten Be- | FNP wird fir den seit
gebiet Hit- lung, PS 3261 lange sind mit “be- 1991 bestehenden Hit-
tengebiet () Regionalplan | sonderem Gewicht® | tengebiet angepasst.
Baders- in der Abwagung zu | Durch den BPL Hitten-
berg | & II* berdcksichtigen. gebiet Badersberg 11° soll
0,16 ha neu hinzukom-
men.

Bezeich- Grobe
nung

Simprechitshausen
972 Sonder- | 3.8 ha - FMP soll im weite- Wir regen an, die S50-
gebiet ,Rei- ren Verfahren an- Flache als solche aus
terhof gepasst werden der 9. FNPA herauszu-
und als gemischte nehmen.

oder gewerbliche
Baufliche (ca. 2
ha) und dariber
hinaus als landwirt-
schaftliche Flache
ausgewiesen wer-
den. Eine Bedarfs-
begrindung sowie
Alternativenprifung
erfolgt bislang

nicht. Auch ist die
Flache bislang nicht
in der Bedarfsrech-
nung bericksich-
tigt. Dies ist im wei-
teren Verfahren
nachzuholen.

Die Flache wird im weiteren Verfahren

angepasst.

24.2

RP Stuttgart

Abteilung  Wirtschaft
und Infrastruktur

18.06.21

Mobilitat,
Straf3en und
Verkehr

Die Forderung, das zukinftige Verkehrsaufkommen bei der Er-
weiterung oder Neuausweisung von Baugebieten bereits im
Zuge der Aufstellung von Flachennutzungsplénen zu prifen und
mit uns abzustimmen wurde zwar zur Kenntnis genommen, aber
nicht beachtet.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
08.01.2019 ist weiterhin giltig.

Der oben genannten Anderung zu dem Flachennutzungsplan
kann von hier aus zugestimmt werden, wenn folgende Aufla-
gen bericksichtigt werden.

zu Anderung 9/1: Erweiterung Gewerbe- und Industriebpark
Mittleres Jagsttal Il in Dorzbach: Betroffen ist die Landesstral3e
L 1025. Laut Textteil befindet sich der Bebauungsplan in der

Die Anregungen aus der Stellung-
nahme wurden an die Gemeinden wei-
tergegeben, damit diese im nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren be-

ricksichtigt werden.
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Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Aufstellung. Das Regierungsprasidium Stuttgart erwartet hier
die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

zu Anderung 9/8: LandesstralBe L 1020 Gewerbegebiet ,Sie-
genwasen, 2. Erweiterung” in Hollenbach: Laut Textteil befin-
det sich der Bebauungsplan in der Aufstellung. Das Regie-
rungsprasidium Stuttgart erwartet hier die Beteiligung im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

zu Anderung 9/10: LandesstraRRe L 1025 Sonderbaufléache Ein-
zelhandel: Die Flache grenzt an die freie Strecke der Landes-
stralBe L 1025. Das Regierungsprasidium Stuttgart erwartet
hier die Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.

Grundsatzlich gilt:

Die Erweiterung oder neue Ausweisung von Wohn- und Ge-
werbegebieten ist erfahrungsgemal mit einer Zunahme des
Verkehrs verbunden. Bereits im Zuge der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes sollte der jeweilige Vorhabentrager (Ge-
meinde) die Leistungsfahigkeit des angrenzenden klassifizier-
ten StralRennetzes in Bezug auf das zukunftige Verkehrsauf-
kommen Uberprifen und mit dem StralBenbaulasttrager ab-
stimmen.

Sofern Anderungen an Landes- oder BundesstraRen geplant
sind, so sind diese frihzeitig und auf der Grundlage von De-
tailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4,
abzustimmen.

Fir Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herr Grothe, Tel.
0711/904-14242, E-Mail: karsten.grothe@rps.bwl.de.

Das Regierungsprasidium wird im Zuge
der Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

Das Regierungsprasidium wird im Zuge
der Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

24.3

RP Stuttgart
Abteilung  Wirtschaft
und Infrastruktur

18.06.21

Umwelt

Wasser/Boden:

Entsprechend unseres Hinweises aus der letzten Stellung-
nahme wurde die Teilfliche 9/1 nun auch als Uberschwem-
mungsgebiet benannt.

Laut Erlauterungsbericht laufen fur die beiden Teilflachen 9/1
und 9/10 die Wasserrechtsverfahren.

Der Hinweis aus der letzten Stellungnahm gilt weiter:
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Nr.

Behdrden
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Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

,Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Wasserbehdrde
die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten (USG) ausnahmsweise zulassen, wenn
die in der Vorschrift genannten Ausnahmevoraussetzungen ku-
mulativ vorliegen. Allerdings ist der Nachweis nicht erst im Be-
bauungsplanverfahren zu erbringen, sondern bereits im Zuge
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

Die Vorschrift des § 78 WHG bezieht sich auf die Ausweisung
neuer Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen
nach dem BauGB. Bauleitplane sind nach der Legaldefinition in
8§ 1 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan und der Bebau-
ungsplan.

Auch die erstmalige Darstellung von Bauflachen im bisherigen
planungsrechtlichen AuRBenbereich in einem Flachennutzungs-
plan wird von § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG erfasst. Dies ergibt
sich daraus, dass bereits bei der Beschlussfassung tber den
Flachennutzungsplan die rechtlichen Voraussetzungen gegeben
sein missen, um das im Flachennutzungsplan zum Ausdruck
kommende gesamtraumliche Entwicklungskonzept der Ge-
meinde in Bebauungspléanen umsetzen zu kdnnen.

Dies bedeutet, dass fiir beide Anderungsflachen bereits alle
wasserrechtlichen Voraussetzungen nach § 78 WHG fir eine
mdogliche Bebauung bereits bei der Aufstellung des FNP ge-
schaffen werden missen.”

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Felsen, Referat
53.2, Tel. 0711/904-15324, E-Mail: uta.felsen@rps.bwl.de.

Naturschutz:
Bezuglich der Planungsgebiete 9/1 bis 9/10 des FNP GVV Kraut-
heim verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 08.01.2019.

Erweiterung Gewerbe- und Industriepark ,Mittleres Jagsttal II*
(Anderungs-Nr. 9/1)

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzpro-
gramms Baden-Wirttemberg sind von dem Vorhaben nicht be-
troffen.

Sudlich grenzen das FFH-Gebiet ,Jagsttal Dérzbach - Kraut-
heim* und das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Seitentélern” an.

Das Wasserrechtsverfahren fur die
Teilflache 9/10 ist bereits erfolgreich
abgeschlossen. Fir den Teilbereich 9/1
ist ebenfalls eine Flache gesichert, wo
der erforderliche Retentionsausgleich
erbracht werden kann.
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Abwagung/ Beschluss des GR

Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben ne-
gative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen.
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-Ge-
biete dirfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Abrundungssatzung ,Eberbach” (Anderungs-Nr. 9/5)

Das Vorhabengebiet grenzt im Norden an das geplante Natur-
schutzgebiet ,Rotberg/Eulengrund/Weingarten®, das die fachli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung zu einem Natur-
schutzgebiet (gem. der Potentialstudie) nach § 23 BNatSchG
erfillt.

Umwidmung einer Gewerbeflache in eine Wohnbauflache (An-
derungs-Nr. 9/6)

Sudlich grenzen das FFH-Gebiet ,Jagsttal Dérzbach - Kraut-
heim” und das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Seitentédlern” an.
Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben ne-
gative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen.
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-Ge-
biete durfen grundséatzlich nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Sondergebiet Hiittengebiet ,Badersberg | & II“ (Anderungs-Nr.
9I7)

Sudlich und Westlich grenzt das FFH-Gebiet ,Jagsttal Langen-
burg - Mulfingen® an. Es muss ausgeschlossen sein, dass von
diesem Vorhaben negative Auswirkungen auf das Natura
2000-Gebiet ausgehen. Schutzzwecke sowie die Erhaltungs-
ziele der Natura 2000-Gebiete diurfen grundsétzlich nicht er-
heblich beeintrachtigt werden.

Sondergebiet ,Hiittengebiet Rengerstal“ (Anderungs-Nr. 9/9)
Hier verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 14.08.2018
zum BPL Dérzbach, Sondergebiet ,Hlittengebiet Rengerstal*.
Das Gebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gemai PS
3.2.6.1 (G) (siehe oben), dessen Belange im Wege der Abwa-
gung ein besonderes Gewicht beizumessen sind.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird
eine Betroffenheit durch eine Natura
200 Vorprifung Uberprift.

Es handelt sich hierbei um die rechtli-
che Sicherung bereits bestehender
Wohnplatze, wodurch keine weiteren
Auswirkungen resultieren.

Das Vorhaben Uberplant bereits be-
baute innerdrtliche Flachen und wid-
met sie um. Beeintrachtigungen fir die
Natura 2000 Gebiete sind nicht zu er-
warten, da das Plangebiet durch die
Klepsauer StraRe von diesen Schutz-
gebieten getrennt wird.

Nach der Planumsetzung kdnnen Holz-
hallen errichtet werden, diese weisen
einen Abstand von mindestens 20m
zum FFH- Gebiet auf, negative Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Darauf wird in den Unterlagen bereits
verwiesen.
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Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Das Plangebiet liegt ferner in einem FFH-Gebiet sowie in einer
Biotopverbundflache. Daher steht ein Verstol3 gegen PS 5.1.2
in Verbindung mit PS 5.1.2.1 (Z) LEP im Raum.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan vom 25.01.2018 und 14.08.2018. Die Begrundung fihrt
insbesondere keine Alternativen auf und ist sehr dirftig. Es be-
stehen deshalb aufgrund des ZielverstoRes Bedenken.

Umwidmung Gewerbeflachen in Sonderbauflache Einzelhan-
del (Anderungs-Nr. 9/10)

Sudlich grenzen das FFH-Gebiet ,Jagsttal Dérzbach - Kraut-
heim*“ und das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Seitentélern” an.
Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben ne-
gative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen.
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-Ge-
biete durfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Bei hier nicht genannten Festsetzungen sind weder Natur-
schutzgebiete noch Flachen des Artenschutzprogramms Ba-
den-Wirttemberg betroffen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die arten-
schutzrechtliche Prifung gem. 8§88 44 ff BNatSchG im Falle ei-
ner spateren Bebauung obliegen grundséatzlich zunéachst der
unteren Naturschutzbehdrde.

Bei Ruckfragen stehen Ihnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, Tel. 0711/904-15502, an-
dreas.schmitz@rps.bwl.de und Frau Sabine Zipper, Referat
56, Tel. 0711/904-15632, sabine.zipper@rps.bwl.de zur Verfu-

gung.

Betroffenheit Naturschutzgebiete

Das Planungsgebiet 9/18 ,Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno
in Gommersdorf* grenzt im Nord-Westen an das Naturschutzge-
biet ,Stein“. Unter Berlicksichtigung der Verordnung des

Die Alternativenprifung wurde zwi-
schenzeitlich angefertigt.

Im Zuge der Bebauungsplanung ,Au
IV* sind die Auswirkungen der Planung
durch eine Natura 2000 (Vor-) Prifung
darzustellen und zu beurteilen.

Das Vorhaben wird nicht weiterverfolgt.
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Abwagung/ Beschluss des GR

Regierungsprésidiums Stuttgart Uber das Naturschutzgebiet
»otein" vom 04.12.1984 ist zu beachten, dass nach § 23 Abs. 2
BNatSchG auch Handlungen verboten sind, die zwar auf3erhalb
eines Naturschutzgebietes stattfinden, sich in diesem aber ne-
gativ auswirken.

Betroffenheit Natura 2000-Gebiete

Mehrere Vorhaben (Planungsgebiete 9/12, 9/13, 9/14) grenzen
direkt an oder liegen nahe bei den Natura 2000-Gebieten ,Jagst-
tal Langenburg-Mulfingen* (FFH-Gebiet) und ,Jagst mit Seiten-
talern” (Vogelschutzgebiet).

Die Planungsgebiete 9/15, 9/16, 9/17, 9/18, 9/19 und 9/20 gren-
zen direkt an oder liegen nahe bei Flachen des FFH-Gebiets
»~Jagsttal Dérzbach-Krautheim®.

Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesen Vorhaben ne-
gative Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ausgehen.
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-Ge-
biete durfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Direkte Betroffenheit von FFH-Lebensraumtypen und Arten des
Anhangs Il FFH-RL

Das Planungsgebiet 9/20 ,Umwidmung von innerértlichen
Misch- in Wohnbauflachen in Dérzbach® grenzt unmittelbar an
Kirchen, in denen sich Wochenstuben des Grof3en Mausohrs
(Myotis myotis) befinden. Hierbei ist insbesondere deren Emp-
findlichkeit auf veranderte nachtliche Lichtverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Daher sollte schon in der Planungsphase ein Gut-
achter mit entsprechenden Spezialkenntnissen herangezogen
werden.

Im Vorfeld der Realisierung des Planungsgebiets 9/12 (Umwid-
mung einer Mischbauflache in eine Wohnbauflache) ist mit der
unteren Naturschutzbehorde abzuklaren, inwieweit der Eingriff
in die betroffene Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp
6510) kompensiert werden kann.

Im Zuge der jeweiligen Bebauungspla-
nung werden die Auswirkungen der
Planung durch eine Natura 2000 (Vor-)
Prifung dargestellt und zu beurteilt.

Die Informationen werden dem Pla-
nungstrager weitergegeben, damit sie
im Bebauungsplanverfahren Berlck-
sichtigung finden.

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde
diese Thematik bereits erortert.
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Hinweis

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer na-
turschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu
vereinbaren sind, ist der FNP mangels Erforderlichkeit dann un-
wirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches
Hindernis erweisen. Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fiir die
geplante bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder
Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich moglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und
einer Uberwindung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Schmitz, Referat
55, Tel. 0711/904-15502, E-Mail: andreas.schmitz@rps.bwl.de
oder an Frau Zipper, Referat 56, Tel. 0711/904-15632, E-Mail:
sabine.zipper@rps.bwl.de.

Zur Kenntnis genommen.

RP Stuttgart
Abteilung  Wirtschaft
und Infrastruktur

18.06.21

Anmerkung

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege — meldet Fehlan-
zeige.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bilitsch, Tel.
0711/904-45170, E-Mail: lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

RP Stuttgart
Abteilung  Wirtschaft
und Infrastruktur

18.06.21

Hinweis

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beach-
tung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Mehrfertigung in digitalisierter Form an das
Postfach zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und grofRen Kreis-
stadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Der Erlass wurde beriicksichtigt.

Zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt weiterhin eine Beteiligung.
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251 LNV Arbeitskreis 05.07.21 | Bedarf -Der Uberhang an Wohnbauflachen fallt noch héher aus, da min- | Der Uberhang an Wohnbauflachen soll
Hohenlohe destens folgende Flachen hinzukommen: durch die Ricknahme bereits ausge-

Krautheim
-Klepsau: Bebauungsplan Berglein-West (1,7 ha) - von 20
Wohnbauplatzen bisher 3 bebaut und erschlossen

-Altkrautheim: Abrundungssatzung Brunnensteige (0,7-0,8ha)
— bisher 3 Hauser gebaut

-Oberginsbach: Bebauungsplan Schanze (1,6-1,9 ha) —von 24
Wohnbauplatzen bisher 4 bebaut und erschlossen

-Unterginsbach: Bebauungsplan Rautel (0,3 ha) — noch unbe-
baut

FNP-Wohnbauflache Muhlwiese 11 (0,5 ha)

FNP-Wohnbauflache Im Dannerle (oberste Reihe) - Die Wohn-
bauflache allerdings im Flachennutzungsplan sowieso wieder
streichen, nachdem sie soweit erkennbar bisher nicht ausdriick-
lich genehmigt wurde.

-Oberndorf:
FNP-Wohnbauflache Oberwittstatter Weq (0,7 ha)

Mulfingen

FNP-Wohnbauflache Brunnenflur deutlich gréRer (Uber 2 ha), da
die angegebenen 0,5 ha lediglich die stidliche Erweiterung in der
5. Fortschr. des FNP betreffen.

Doérzbach
FNP Wohnbauflache westlich der Glaswiesenstral3e (1,9 ha)

Die Auflistung der Wohnbauflachenpotentiale in der Begriindung
(S.13,14) entsprechend ergénzen.

wiesener Wohnbauflachen reduziert
werden.

Die Wohnbauflachenpotenziale werden
aktualisiert und ggf. ergénzt.
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Unter den genannten noch unbebauten Flachen befinden sich
aulerst sensible Flachen, die schon deshalb als Bauflache wie-
der aufgegeben werden sollten.

Wir weisen darauf hin, dass fur die genannten Flachen vor einer
weiteren Bebauung, auch innerhalb von Bebauungsplénen, Ar-
tenschutzprifungen erforderlich werden, da der Artenschutz bei
diesen Flachen bisher nicht betrachtet wurde.

-Fur die bereits abgelaufenen Jahre kann kein Bedarf mehr gel-
tend gemacht werden. Schlie3lich werden fur die vergangenen
Jahre definitiv keine Bauflachen mehr benétigt.

Fur die Wohnbedarfsberechnungen sind soweit erkennbar im-
mer noch die Einwohnerwerte von 2016 die Ausgangswerte.
Hier zumindest als Ausgangswerte die Einwohnerzahlen v.
31.12.2019 verwenden. Beim Zieljahr 2030 ist dann mit 11 statt
15 Jahren zu rechnen.

Dies fuhrt zu einem um mehrere Hektar geringeren Flachenbe-
darf als bisher errechnet.

-Bei den Neuausweisungen/Umwidmungen (Begriindung S.14)
die Abrundungssatzung Eberbach (0,3 ha) und die Hoffelderwei-
terung Jagstberg (0,05 ha) mit aufnehmen.

Der ausufernde Flachenverbrauch kann ohne die gezielte Ruick-
nahme von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan und in Be-
bauungsplanen (mit Aufhebung bzw. Teilaufhebung) nicht ein-
gedammt werden.

Dabei insbesondere die sensiblen Flachen zuriicknehmen.

-Im Flachennutzungsplan aul3erdem nicht mehr bendtigte Son-
dergebiete zuricknehmen, neben dem Sondergebiet Reisemo-
bilplatz am Standort der ehemaligen Dorzbacher Klaranlage (s.
Zif.3 zu 9.10) das Sondergebiet im Gewann Stegwiesen Dorz-
bach neben der Jagst sowie das tber 90 ha ! grol3e bereits vor
Jahren ausgewiesene Sondergebiet Golfplatz, Me3bach, nach-
dem sich der Golfplatz wohl erledigt hat.

Zur Kenntnis genommen.

Die Berechnungsgrundlage wird aktua-
lisiert.

Die Bauflachen werden in die Berech-

nung mit aufgenommen.

Es werden Wohnbauflachen in groliem
Umfang zuriickgenommen.

Eine Ricknahme der Sondergebiete
wird gepruft.
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-Bei den Gewerbeflachen das Gebiet Stralenécker in Klepsau
(1,8 ha) statt als Neuausweisung (Begrindung S.14) als Reser-
veflache (Begriindung S.22,23) auflisten, die Umwidmung Son-
derbauflache in Gewerbebauflache in Dérzbach (Begriindung
S.23) mit 2,38 ha (statt nur 0,65 ha) angeben (s. Zif.3 zu 9.10)
und auf S.22 bzw. 24 der Begriindung die noch unbebauten Ge-
werbeflachen im Ettetal mit aufnehmen sowie die geplante Ge-
werbeflache in Simprechtshausen.

Die Ausfuhrungen zum Bedarf fiir die geplanten gewerblichen
Erweiterungen in Dorzbach und Hollenbach entsprechend den
Hinweisen des Min. f. Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau v.
15.2.17 zur Plausibilitatsprifung konkretisieren.

Statt flachenintensiver GroRRparkplatze flachensparende Alterna-
tiven wie Parkdecks, Sockelgeschosse oder Tiefgaragen bei den
Berechnungen beriicksichtigen.

Das Gebiet Straf3enacker wird als Re-
serveflache aufgenommen.

Die Gewerbeflache in Doérzbach wird
mit der kompletten FlachengréR3e in die
Berechnung eingestellt. Die geplante
Gewerbeflache in Simprechtshausen
wird aufgenommen.

Der Bedarf der gewerblichen Erweite-
rungen wird konkretisiert.

Diese Informationen liegen erst bei der
konkreten Bauleitplanung vor und kon-
nen daher nicht berticksichtigt werden.

252

LNV Arbeitskreis
Hohenlohe

05.07.21

Umweltbe-
richt

Der Umweltbericht ist weiterhin unbefriedigend, dabei ist ein um-
fassender Umweltbericht schon wegen der zahlreichen sensib-
len Flachen wichtig.

Wie mehrfach vorgebracht, erwarten wir eine landschaftsplane-
rische Beurteilung der Bauflachen mit Kartenausschnitten zu
den geschiitzten Biotopen und Schutzflachen einschl. der Uber-
flutungsflachen und den Flachen des landesweiten Biotopver-
bunds (aktuelle Version von 2020).

Die zwischenzeitlich landesweit erfassten FFH-M&hwiesen au-
Rerhalb der FFH-Gebiete und die seit Mitte letzten Jahres ge-
setzlich geschiitzten Streuobstbestande ebenfalls mit darstellen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass gem. § 22 Abs.3 NatSchG
die Biotopverbundflachen im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung soweit erforderlich und geeignet jeweils planungsrechtlich
zu sichern sind. Wir verweisen hierzu auch auf 822 Abs.4
NatSchG sowie § 21 Abs.4 BNatSchG (Sicherung der Biotopver-
bundflachen als gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft zur dauerhaften Gewahrleistung des Biotopverbunds).

Da fur den Groliteil der Bauflachen
schon detaillierte Umweltberichte im je-
weiligen Bebauungsplanverfahren an-
gefertigt wurden bzw. derzeit erarbeitet
werden, wird im vorliegenden Umwelt-
bericht gem. § 2 (4) BauGB auf eine de-
tailliertere Bewertung verzichtet.

Der Gemeindeverwaltungsverband be-
absichtigt eine Biotopvernetzungskon-
zeption erstellen zu lassen.
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Fur alle sensiblen Standorte sind Alternativenprifungen vorzu-
nehmen, da diese primar Aufgabe der Flachennutzungsplanung
ist.
Allein 6 der geplanten Bauflachen liegen im Landschaftsschutz- | Fir die Bauflaichen im Landschafts-
gebiet oder tangieren Uberschwemmungsgebiete bzw. beides | schutzgebiet wurden bzw. werden An-
gleichzeitig. Mehrfach sind Flachen des landesweiten Biotopver- | trage zur Anderung des LSG gestellt.
bunds betroffen. Dies zeigt doch schon die Notwendigkeit von
Flachenricknahmen bei den aktuellen Planungen.
Bei den gewerblichen Erweiterungen in Dorzbach und Hollen- | Die Verkehrsthematik wird im nachge-
bach die Auswirkungen des zunehmenden Verkehrs mit behan- | lagerten Bebauungsplanverfahren be-
deln. handelt.
Wir sehen weiterhin eine Landschaftsbildbetrachtung als erfor- | Zur Kenntnis genommen.
derlich an.

25.3 LNV Arbeitskreis 05.07.21 | Konkrete 9.1 Erweiterung ,,Gewerbe-, Industriepark Mittleres Jagsttal

Hohenlohe Bauflachen II“, Dorzbach

In unseren bisherigen Stellungnahmen v. 2013, 2015 zum Be-
bauungsplanverfahren sowie v. 2017, 2019 zum zugehdrigen
Landschaftsschutzgebietsdnderungsverfahren haben wir stets
ausfuhrlich unsere Einwendungen gegen die geplante Erweite-
rung vorgebracht. Selbst an der Erweiterung im Landschafts-
schutzgebiet wird weiterhin festgehalten. Dies lehnen wir nach
wie vor entschieden ab.

Ein Bedarf fur die insgesamt 4,1 ha grof3e Flache ist nicht er-
sichtlich, jetzt kommt noch zusétzlich das Gewerbegebiet ,Au IV*
mit insgesamt 2,38 ha hinzu. Dieses féllt selbst nach Abzug der
Flache fur den Penny-Markt grof3er aus als der im Landschafts-
schutzgebiet geplante Teil des ,Gewerbe-, Industrieparks Mittle-
res Jagsttal 11“.

Der fehlende Bedarf fiir die Gesamtflache zeigt sich auch daran,
dass der im Landschaftsschutzgebiet liegende Teil als Alterna-
tivstandort 4 fir das Hittengebiet Rengerstal Dorzbach genannt
wird (Begrindung S.38).

Beim Grof3teil der Flache handelt es
sich um die Umwidmung einer Sonder-

in eine Gewerbebauflache.
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Die Alternativenprifung zum Hittengebiet Rengerstal verweist
aulerdem auf die schwierige Umsetzung wegen der Lage im
Uberschwemmungsgebiet.

Neue Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten sind gem. § 78
Abs.1 Zif.1 WHG grundsatzlich unzulassig und nur unter sehr
engen Vorgaben ausnahmsweise moglich. Eine gleich hektar-
weis geplante Uberbauung von Uberschwemmungsgebieten
stellt keine Ausnahme mehr dar.

Der zusatzliche Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ist vollig
inakzeptabel. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Frei-
raumsicherung und Vermeidung bandartiger Siedlungsentwick-
lung und ist zwischen Ddérzbach und Klepsau schon jetzt nur
noch 500 — 650 m breit. Es schrumpft bei Verwirklichung des in
das Landschaftsschutzgebiet hineinragenden Teils des Gewer-
begebiets auf bis zu 350 m zusammen.

Dabei bendtigen funktionsfahige Freilandbereiche zwischen den
Ortschaften i.d.R. 1000 m! (analog den Grlinzasuren im Regio-
nalplan).

Bei einer solch massiven Ausdehnung der Bebauung sehen wir
im Ubrigen keinen funktionierenden Biotopverbund mehr. Dabei
befindet sich das Gebiet vollstandig in Suchrdumen des landes-
weiten Biotopverbunds, die die beiden Jagsttalhdnge samt Jagst
miteinander verbinden sollen. Der noch offene Verbindungskor-
ridors ist umso wichtiger, nachdem er durch den vorhandenen
Gewerbe-, Industriepark bereits deutlich verkleinert worden.

AusschlieZlich Pflanzgebote und grinordnerische Festsetzun-
gen, auf die in der Begriindung (S.28,29) verwiesen wird, kon-
nen die erheblichen Beeintrachtigungen nicht verhindern, noch
dazu bei mangelhafter Umsetzung wie im vorhandenen Ge-
werbe-, Industriepark.

9.2 Sondergebiet ,,Reiterhof, Mulfingen-Simprechtshausen
Das Gebiet samt Umfang an die neu geplante Nutzung anpas-
sen. Wie im Text genannt, die Flache deutlich verkleinern und

Der Umstand ist bekannt.

Der GVV beabsichtig zeitnah einen Bi-
otopverbundplan erarbeiten zu lassen,
in diesem Zuge ist auch der Bereich
zwischen Ddrzbach und Klepsau zu un-
tersuchen. Es wird derzeit schon eine
Reduzierung der Ausdehnung gepriift.

Die Flache wird entsprechend ange-
passt.
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dabei den landesweiten Biotopverbund (mit Kernflachen und
Kernrdumen) berticksichtigen.

9.3 Umwidmung Sondergebietsflache in Wohnbauflache,
Dodrzbach

Wegen der aulRerst sensiblen Lage lehnen wir eine eventuelle
Ausdehnung der Bauflache der Erganzungssatzung ,Zwetsch-
genrain® entschieden ab. Die dort festgesetzten Pflanzgebots-,
bindungsflachen dienen auch dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich und es sind Kernflachen des landesweiten Biotopver-
bunds betroffen.

Es gibt eine Vielzahl alternativer wohnbaulicher Méglichkeiten in
Dorzbach.

9.6 Umwidmung Gewerbeflache in Wohnbauflache, Dorz-
bach
Die rote Kreismarkierung auf den Nordteil beschranken.

9.7 Sondergebiet Hiittengebiet ,,Badersberg I&ll“, Mulfin-
gen-Zaisenhausen

Wie in unseren Stellungnahmen v. 2018, 2019 zum Bebauungs-
planverfahren vorgebracht, gehort das Huttengebiet zu einem
Kernraum des landesweiten Biotopverbunds.

Vorrangig wéare deshalb die Suche nach einem Alternativstand-
ort gewesen. Nachdem das Gebiet bereits erschlossen wurde,
hat sich dies wohl erledigt.

9.8 Erweiterung Gewerbegebiet ,,Siegenwasen®, Mulfingen-
Hollenbach

Angesichts der steten Erweiterungen in Hollenbach fordern wir
zur Einddmmung des Flachenverbrauchs endlich die Gewerbe-
restflache ,Birkenreisich® bei Jagstberg im Flachennutzungsplan
zu streichen. Fur diesen isolierten Standort wére zuvor auch eine
aufwandige ErschlieBung notwendig.

Zur Kenntnis genommen.

Das Kreissymbol wird versetzt.

Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Allein aufgrund der Darstellung im FNP
resultiert kein Flachenverbrauch.
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Wegen der Néhe zum Freizeitschwerpunkt ,Hollenbacher Seen*
sehen wir weiterhin eine Landschaftsbildanalyse als nétig an (s.
auch zif.1).

Wir weisen darauf hin, dass in der 18. Regionalplananderung zu
Gewerbeschwerpunkten die geplante Bauflache als Grunkorri-
dor entlang der L 1020 vorgesehen ist, da sie einen Puffer zum
Freizeitschwerpunkt ,Hollenbacher Seen” bilden soll. Nur noch
die L 1020 liegt zwischen der Flache und dem regionalen Vor-
ranggebiet fur Erholung. Wir sehen eine Gewerbeflache bis zur
L 1020 mit dem Freizeitschwerpunkt ,Hollenbacher Seen“als
nicht vereinbar an.

Entlang der L 1020 wurde im Ubrigen schon GroRer Wiesen-
knopf gefunden (Futterpflanze fir Wiesenknopfameisenbléu-
linge). Das Umfeld wurde nicht untersucht.

9.9 Sondergebiet ,,Hiittengebiet Rengerstal“, Dérzbach

In unseren beiden Stellungnahmen von 2018 zum Bebauungs-
planverfahren und von 2019, 2021 zum LSG-Anderungsverfah-
ren haben wir stets den Huttenstandort wegen der hochsensib-
len Lage entschieden abgelehnt (mitten in der Talaue direkt am
Bach, im Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, in Kernrdumen
des landesweiten Biotopverbunds und inzwischen direkt neben
einem Biberrevier). Wir halten unsere Ablehnung trotz der vor-
liegenden Alternativenprifung weiterhin aufrecht.

Begriuindung:

1. Die Auswahl der Standorte fur die Alternativenprifung er-
scheint willktrlich. Es ist nicht ersichtlich, welche Kriterien fur
die Vorauswahl der Standorte zu Grunde gelegt wurden. Wir
erwarten, dass zunéchst definiert wird, welche Kriterien in Be-
zug auf Flachengrolie, , ErschlieRung, Siedlungsentfernung
etc. vorausgesetzt werden, und dass dann die Gemarkung
umfassend nach Standorten abgesucht wird, die diese Krite-
rien erflllen. Erst dann kdnnen die Standorte nach bestimm-
ten Ausschluss- und Abwéagungskriterien verglichen werden.

Fur den Freizeitschwerpunkt Hollenba-
cher See ist aufgrund der Topographie
sowie der vorhandenen Eingrinung
keine visuellle Beeintrachtigung zu er-
warten.

Zur Kenntnis genommen.

Die Kriterien fur die Identifikation mog-
licher Standorte fir ein Huttengebiet
werden in der Alternativenprifung dar-
gestellt und erlautert.
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2. Es fallt auf, dass der grofR3te Teil der Standorte, die in die Al-
ternativenpriifung aufgenommen wurden, im Jagsttal liegen,
obwohl dort schon ohne vertiefte Prifung die meisten Kon-
flikte zu erwarten sind mit Landschaftsschutzgebiet, Uber-
schwemmungsgebiet, Biotopverbund, Landschaftshild etc.
Dagegen sind nur sehr wenige Standorte auf der Héhe auf-
genommen, obwohl dort i.d.R. deutlich geringere Konflikte
auftreten.

3. Die wenigen Standorte auf der HOhe, die in die Alternativen-
prifung aufgenommen wurden - Nr. 13 bis 15 ( s. Karte,
Zif.15 entspricht dabei Zif. 16 im Text) wurden offensichtlich
so ausgewahlt, dass sie schon wegen der grof3en Entfernung
zum Hauptort (7 bis 7,5 km) nicht in Frage kommen bzw. aus
Naturschutzgriinden (u.a. intakte Streuobstbestande), wegen
Larmschutz (unmittelbar an Siedlungen) oder wegen man-
gelnder Verfugbarkeit. Eine Alternativenprifung mit derarti-
gen ,Opfer-Standorten” kann nicht Gberzeugen. Es ist nicht
ersichtlich, warum keine anderen Standorte auf der Hohe fir
das Huttengebiet mdglich sein sollen. Wegen der oftmals ge-
ringeren landschaftlichen Sensibilitat konnen Huttenstand-
orte auf der H6he durchaus eine ernsthafte Option bedeuten.
Es kénnten sich z.B. Flachen im Umfeld der Birkenhofe bzw.
auf der H6he nordwestlich von Dorzbach anbieten.

4. Bei den abgepriften ,Kriterien zur Einschatzung von Stand-
ortalternativen® fehlen wichtige Kriterien:

- Biotopverbund : Schlielich mussen gem. 8 22 Abs.1
NatSchG alle offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MalRnahmen die Belange des Biotopver-
bunds beriicksichtigen. So befindet sich der geplante Hit-
tenstandort Rengerstal im Zentrum eines Kernraums
(zweith6chste Schutzkategorie!) des landesweiten Bio-
topverbunds mittlerer und trockener Standorte, der Alter-
nativstandort 3 dagegen lediglich in einem Suchraum des
landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte. Auch
die H6henstandorte um Dorzbach sind i.d.R. keine Kern-
raume des landesweiten Biotopverbunds.

Bei der Standortsuche spielte auch die
Verfligbarkeit der Flachen eine beson-
dere Rolle, daher wurden vor allem Fla-
chen betrachtet, die sich im Eigentum
der Gemeinde befinden.

Die Kriterien wurden objektiv und nach
bestem Wissen bestimmt.
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- Nahe zu Oberflachengewdassern: Durch die Lage in einer
Auwiese mitten in einer Bachschlinge ist der Huttenstand-
ort Rengerstal besonders ungeeignet.

- Artenschutz: Beim Hittenstandort Rengerstal gibt es in-
zwischen Biber. Direkt in der Goldbachschlinge ist ein Bi-
berdamm, auBerdem finden sich Fral3spuren. Probleme
sind damit vorprogrammiert.

- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen usw.

5. Beim Alternativstandort 3 wird als ein Gegenargument die
»Sehr sichtbare Lage“ angefihrt. Wir weisen darauf hin, dass
die mindestens ebenso sehr sichtbare Lage die Gemeinde
nicht daran gehindert hat, westlich der Ortslage ein optisch
noch sehr viel stérenderes Gewerbegebiet im Jagsttal auszu-
weisen und dass dieses Argument fir die Gemeinde auch bei
der von ihr geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets in
das Landschaftsschutzgebiet hinein (Alternativstandort 4)
keine Rolle spielt, ebenso wenig , dass ,beste Ackerbdden®
Uberplant werden.

6. Beiden Standorten 5, 10 und 11 bleibt unverstandlich, warum
sie Uberhaupt in die Alternativenprifung aufgenommen wur-
den — sie kommen schon wegen der Beanspruchung von
Streuobstbestanden und extensiv genutztem Grinland nicht
in Frage.

Wir erwarten eine Uberarbeitung der Alternativenpriifung mit kla-

ren Kriterien fur die Aufnahme der gepriften Standorte, mit Be-

rucksichtigung von ernsthaften Alternativstandorten auch auf der

Hoéhe und mit Aufnahme der unter Zif.4 genannten Kriterien.

Das Huttengebiet ist aul3erdem zu grof3 ausgewiesen u.a. durch
die grof3ziigige Miteinbeziehung von Grinflachen, die dadurch
ihren AuRenbereichsschutz samt Landschaftsschutz verlieren.

9.10 Umwidmung Sonderbauflachen in Gewerbeflachen,
Ddrzbach

Beim westlichen Teil (FIst.6431, 6432) handelt sich um eine
Neuausweisung. Das Gesamtgebiet (mit Umwidmung und Neu-
ausweisung) umfasst auRerdem 2,38 ha und nicht nur 0,65 ha
(s. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Au IV*).

Das Gewerbegebiet ist nicht Gegen-
stand bei der Suche nach Standorten
fur ein Hittengebiet.

An der Alternativenprufung wird in der

vorliegenden Form festgehalten.

Eine Konkretisierung erfolgt im nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahren.
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Wie in unserer Stellungnahme v. Juni 21 zum Gewerbegebiet
LAu IV* aufgeflihrt, sind neue Baugebiete in Uberschwemmungs-
gebieten gem. § 78 Abs.1 WHG grundsatzlich unzuléssig. Aus-
nahmen von diesem Verbot miissen Ausnahmen bleiben und
nicht die Regel werden. Bei einer Weiterverfolgung des Gebiets
fordern wir den konsequenten Verzicht auf den Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet durch den geplanten ,Gewerbe-/In-
dustriepark Mittleres Jagsttal I1“.

Fir den Retentionsausgleich soll die ehemalige Klaranlage
Dorzbach direkt gegeniiber abgebrochen und das Geldnde ab-
getragen werden. Als Folge davon das dort noch ausgewiesene
Sondergebiet ,Reisemobilplatz® aus dem Flachennutzungsplan
wieder herausnehmen (s. auch Zzif.1).

9.11 Sondergebiet Hittengebiet, Krautheim-Unterginsbach
Wir lehnen den hochsensiblen Standort weiterhin entschieden
ab (im Landschaftsschutzgebiet, in einer Giberschwemmungsge-
fahrdeten Talaue direkt am Marzenbach mit gesetzlich geschiitz-
tem Auwaldstreifen und Gewasserrandstreifen, mitten in einem
Kernraum des landesweiten Biotopverbunds, in unmittelbarer
N&ahe zu einem Biberrevier bzw. bereits Teil des Reviers usw.).
Die Auswahl der Alternativstandorte erscheint genauso willkir-
lich wie zum Huttenstandort Rengerstal, Dérzbach. Wir verwei-
sen deshalb mit auf unsere dortigen Ausfihrungen. Alle Alterna-
tivstandorte befinden sich genauso in Tallage, obwohl dort schon
ohne vertiefte Priifung die meisten Konflikte mit Schutzflachen
usw. zu erwarten sind, im Gegensatz zu Héhenstandorten.

Die Alternativenprifung bendtigt ebenso klare Kriterien fir die
Aufnahme der gepruften Standorte, mit Beriicksichtigung von
ernsthaften Alternativstandorten auch auf der Héhe.

9.12 Umwidmung Mischbauflache in Wohnbauflache, Mul-
fingen

Wie in unserer Stellungnahme v. Méarz 21 zum Bebauungsplan-
verfahren ,Larchenweg® vorgebracht, sehen wir keinen Bedarf
fur die Bebauung dieser landschaftlich sensiblen Flache,

Der Retentionsverlust wird ausgegli-
chen.

Der Antrag auf Anderung des LSG
wurde bereits gestellt.

Der Reisemobilplatz wird herausge-
nommen.

Zur Kenntnis genommen.
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insbesondere nachdem im unmittelbar angrenzenden Gebiet
~Wertplatz“ ebenfalls Mehrfamilienhduser geplant sind.

Die Bauflache ,Larchenweg“ besteht Uberwiegend aus einer
FFH-Mahwiese und einer gesetzlich geschiitzten Hecke und ist
eine Kernflache des landesweiten Biotopverbunds. In den Fla-
chennutzungsplanunterlagen darauf eingehen.

Wir weisen darauf hin, dass sich die Bauflache im Bebauungs-
plan ,Larchenweg” auf das Flurstiick 4454 beschrankt.

Das in der Flachennutzungsplandnderung mit zur Umwidmung
gekennzeichnete Flurstiick 4455 deshalb ganz aus dem Fla-
chennutzungsplan herausnehmen (die Gesamtflache waére
sonst auch gréRer als 0,17 ha!) zusammen mit dem sudéstlich
angrenzenden als Mischbauflache ausgewiesenen Steilhang-
flurstiick 4456.

Die dort urspringlich vorgesehene Umgehungsstrale wurde
schlie3lich aufgegeben und beide Flurstiicke bestehen aus 6ko-
logisch hochwertigen Strukturen (FFH-Mahwiesen, Waldbiotop,
Heckenstrukturen) in Jagstnahe.

Flst.4455 dient auRerdem dem artenschutzrechtlichen Ausgleich
fur die Bebauung von Flst.4454 usw. und ist eine Kernflache des
landesweiten Biotopverbunds.

9.13 Umwidmung Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache,
Mulfingen

In der Flachennutzungsplananderung auf den Gewasserrand-
streifen und Erholungsschutzstreifen entlang der Jagst hinwei-
sen und beim Artenschutz auf den Biber.

9.14 Umwidmung von Gewerbe- und Mischbauflachen in
Wohnbauflache, Mulfingen

Wie bereits in unserer Stellungnahme von 2020 zum Bebau-
ungsplanverfahren ,Wertplatz“ vorgebracht, kénnen wir ange-
sichts der hohen Anzahl an noch freien Wohnbauplatzen in der
Gemeinde Mulfingen keinen Bedarf fur das Gebiet im vorgese-
henen Umfang erkennen und erwarten eine Reduzierung der
Bauflache in Jagstndhe sowie eine Ricknahme unbebauter
Wohnbauflachen an anderer Stelle im Flachennutzungsplan.

Auch im FNP ist nur das Flst.4454 ent-
halten.

Diese Themen werden im Bebauungs-
planverfahren aufgegriffen.

Es erfolgt eine Ricknahme bestehen-
der Wohnbauflachen.
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In der Flachennutzungsplanédnderung ebenfalls auf die Schutz-
flachen im Gebiet und angrenzend hinweisen einschlie3lich dem
Gewasserrandstreifen und Erholungsschutzstreifen entlang der
Jagst sowie den geschiitzten Streuobstbestanden im Gebiet.
Beim Artenschutz den Biber mit auffiihren.

9.15 Erweiterung Wohngebiet Bergle in Krautheim-Klepsau
Hier muss es wohl Wohngebiet Berglein heil3en. Wir lehnen die
geplante Erweiterung entschieden ab.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bisher als zu erhaltende
Grunflache dargestellt. Dies vollig zu Recht, nhachdem es sich
durchgehend um einen 6kologisch hochwertigen Hangbereich
mit geschutzten Streuobstbestanden usw. handelt, der dazu als
Kernflache/Kernraum (hdchste Schutzkategorien) des landes-
weiten Biotopverbunds ausgewiesen ist. Solche Flachen gehdo-
ren gesichert und nicht zugebaut.

Es ist eine umfassende Alternativenprifung vorzunehmen.

Wir kdnnen allerdings auch keinen Bedarf fur die Flache erken-
nen, nachdem im unmittelbar angrenzenden Wohngebiet ,Berg-
lein West“ von den insgesamt 20 Wohnbauplatzen soweit er-
kennbar bisher nur 3 Platze bebaut und erschlossen sind.

Vor einer weiteren ErschlieRung von ,Berglein West* jedoch zu-
erst die dortige UbererschlieBung zuriicknehmen. Statt der auf-
wendigen RingstralRe wirde genauso nur das nordliche Stral3en-
stiick mit Wendeplatte und 2 kurzen StichstralRen Richtung Su-
den genlgen. Auf die problematische Zufahrt quer durch den
Hang ganz verzichten (s. hierzu auch die Ausfiihrungen zur Ein-
griffsbeurteilung v. Buro Klarle v. 2006, S.7,12).

9.16 Umwidmung von Gewerbeflachen in Wohnbauflachen,
Krautheim-Gommersdorf

Neben einer Umwidmung sollen im Westen zusatzlich Flachen
neu miteinbezogen werden. Wir weisen darauf hin, dass das
studwestliche Flurstiick im Bebauungsplan ,Untere Au IV* als 6f-
fentliche Grinflache ausgewiesen ist.

Die Streuobstbestande im Ostteil kénnen gesetzlich geschitzt
sein. Diese schon zur Durchgriinung des Gebiets zum Erhalt
vorsehen.

Diese Themen werden im Bebauungs-

planverfahren abgehandelt.

Die Erweiterung wird nicht weiterver-

folgt.

Zur Kenntnis genommen.
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9.17 Sondergebiet Huttengebiet in Krautheim-Gommersdorf
Das Gebiet erscheint tberdimensioniert auch angesichts des na-
hen auf der anderen Jagstseite im Siidosten gelegenen Hutten-
gebiets entlang des Radwegs Richtung Altkrautheim. Die GréRRe
des Gebiets auf den tatséchlichen Bedarf beschranken. Wie
sieht es mit Alternativen aus, nachdem Flachen des landeswei-
ten Biotopverbunds betroffen sind?

9.18 Erweiterung Gewerbegebiet BAGeno in Krautheim-
Gommersdorf

Die Vielzahl an betroffenen Schutzflachen samt Lage im Land-
schaftsschutzgebiet, im Uberschwemmungsgebiet, in einem im
Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebiet fir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz, in Flachen des landesweiten Biotopver-
bunds sowie unmittelbar benachbart zum Naturschutzgebiet
»otein“ usw. sprechen gegen den Standort.

Es ist eine umfassende Alternativenprifung notwendig.

9.19 Umwidmung von Gewerbeflachen in Mischbauflachen
in Krautheim

Wir begriRen grundsatzlich die innerortliche Entwicklung.

Die im Osten in Jagstnahe im Uberschwemmungsgebiet (HQ
100) liegenden Flachen allerdings konsequent als Bauflache
aussparen und als Griinbereiche belassen. Die Flachen sind bis-
her unbebaut.

9.21 Darstellung einer Wohnbauflache in Mulfingen-Jagst-
berg

Die Flachengréf3e mit angeben und die Flache im Plan mit einem
roten Kreis kennzeichnen.

Eine Konkretisierung der Fléache erfolgt
im Bebauungsplanverfahren, in dem
mit Hilfe grinordnerischer Festsetzun-
gen eine Starkung des Biotopverbunds
erzielt werden kann.

Die Flache wird nicht weiterverfolgt.

Zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei lediglich um
eine Berichtigung, nicht um eine Ande-
rung.
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Birger

21.04.21

hiermit legen wir Widerspruch gegen die geplante 9. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplan Sondergebiet "Reiterhof" in
Simprechtshausen Im Triebweg 4 und gegen einen spéteren
Neubau einer Abbundhalle mit Buro, Flurstiick Nr. 3438,3439,
von Michael Thierauch, Triebweg 4, 74673 Mulfingen -
Simprechtshausen

ein.

Begrundung:

Larmbelastigung: Da wir unmittelbar direkt in der Nahe vom
geplanten Bauvorhaben wohnen (200 Meter), ist davon aus zu
gehen, dass wir permanent durch den Larm der produzierenden
Firma von 7 Uhr bis 22 Uhr gestort werden. Bei den Erdarbeiten
von diesem geplanten Bauvorvorhaben war der Widerhall durch
die Baumaschinen so laut, dass wir unsere Fenster auf dieser
Seite vom Haus schliel3en mussten. Auch wenn Herr Thierauch
mit seinem Rasenmé&hertraktor seinen Rasen maht, ist der L&rm-
pegel durch diese Senke, die zwischen unserem und Herrn
Thierbachs Grundstuick liegt, so laut, dass wir schon sehr beein-
trachtig werden. Wie laut wird es erst dann, wenn das geplante
Unternehmen gebaut wird? Da auch noch eine StraRe 10 Meter
direkt unterhalb unseres Wohnhauses geplant ist, wird ein stén-
diger An- und Auslieferverkehr mit LKWSs stattfinden.

Wertminderung des Wohnhauses: Wir haben das Haus 2006
in einer ruhigen und idyllischen Umgebung gekauft. Die himmli-
sche Ruhe war ein grof3er Anteil daran. Sollte nun das Unterneh-
men von Herr Thlerauch gebaut werden, ist die himmlische Ruhe
nicht mehr vorhanden. Sollten wir das Haus wieder verkaufen
wollen, das wir evtl. in ein paar Jahren vorhaben, verliert das
Haus an seinen jetzigen Wert. Wer will schon ein Haus kaufen,
wenn unmittelbar gegeniiber einer Firma steht, das Holzhauser
von 7 Uhr bis 22 Uhr produziert.

Natur- und Umweltschutz: Ich sehe das Gebiet als Naturschutz
und es sollte auch so behandelt werden. Wir haben in diesem
Bereich schon einige Tiere beobachten kénnen, z.B. Rehe, Ha-
sen, Milane, Fledermause und den Wiedehopf. Zudem ist direkt

Im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens ist der Aspekt der zulassigen Lar-
mimmissionen zu klaren.

Der Zimmereibetrieb muss die gelten-
den Larmwerte einhalten, die fur Dorf-
gebiete (60dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht) gelten.

Die Dorfgebiete im landlichen Raum
dienen (...) dem Wohnen und der Un-
terbringung von nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Daher
entspricht der Zimmereibetrieb den zu-
lassigen Nutzungen von Dorfgebieten.

Die Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes werden in einem separaten
Gutachten ermittelt und beurteilt. Mit
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am Marzenbach eine Stral3e geplant. Auch am Bach sind einige
Tiere, wie z.B. die Ringelnatter, Blindschleichen, Wildenten,
Fischreiher, Eidechsen, Molche und verschiedene Froscharten
angesiedelt. Da aber dann ein reger LKW Verkehr herrschen
wird, der Industrielarm und die Emissionen noch dazu, ist der
Bach selber und der Lebensraum dieser Tiere und Pflanzen
stark gefahrdet.

Am Marzenbach: Durch den Bau der Firma und der Straf3e liegt
die Befiirchtung nahe, dass die StralRe am Marzenbach wieder
vermehrt durch LKWs beansprucht wird. Auch die Briicke tber
den Marzenbach wird durch die An- und Ablieferung von LKW,
stark belastet.

Aus diesen genannten Griinden beflrworten wir eine Genehmi-
gung einer 9. Fortschreibung des Flachennutzungsplans und
eine spatere Baugenehmigung nicht.

Wir mochten ausdrucklich erwahnen, dass es keine Personliche
Grunde gegen Herrn Thierauch bestehen, sondern wir wollen
nur unsere ruhige und idyllische Umgebung beibehalten.

Hilfe von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen sowie der Festset-
zung von Pflanzgeboten sind negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt
im Bebauungsplanverfahren auf ein
vertragliches Mal3 zu reduzieren.

Blrger
(Familie Haas
Eichhorn)

und

13.05.21

wir widersprechen dem Bau einer Gemeinschaftshalle auf dem
Flurstiick 377 neben der Ziegelhitte in Unterginsbach.

Wie in der "Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes des Gemeindeverwaltungsverbandes Krautheim, wurden
die Flursticke 383, 469, 196, 198, 200 und 377 auf deren Eig-
nung gepruft. Auf den Flurstiicken 383, 469,196,198 und 200
wurde die Verschandelung des Landschaftsbildes und die nega-
tiven Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt als Hauptar-
gument vorgebracht (ausgenommen hiervon ist der Aspekt des
Privatbesitzes). Diese Aspekte treffen jedoch auch auf das Flur-
stiick 377 zu.

Das Flurstuck 377 befindet sich im idyllischen Méarzenbachtal.
Die Bebauung des Flurstiicks hétte die Verschandelung des
Landschaftsbildes zur Folge. Die geplante Halle wiirde das oh-
nehin schon enge Tal noch weiter einengen. Das idyllische Mar-
zenbachtal hat durch seine drei Seen einen hohen
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Erholungswert, welcher durch die Halle beeintréachtigt werden
wirde. Der beliebte Badesee befindet sich unmittelbar neben
dem Flurstiick 377.

Wir rechnen zudem mit mehr L&rm bei Holzarbeiten mittels Mo-
torsdgen und Kreissdgen mit Zapfwellenantrieb von friih mor-
gens bis spat abends, vor allem am Wochenende. Der Larm hallt
im engen Tal wider und verstarkt somit diesen. Die Eheleute
Haas, wohnen bereits 62 bzw. 86 Jahre in der Ziegelhiitte. Diese
sind die Ruhe gewohnt und wollen ihren Ruhestand ohne Larm
genielRen. Sie wirden durch den Larm stark gestort werden.
AuRRerdem wiirde diese Gemeinschaftshalle die Moglichkeit bie-
ten, diese auch wahrend den Ublichen Ruhezeiten als Veranstal-
tungsort fur private Feiern zu nutzen.

Durch die Nutzung dieser Halle wirden die Verkehrswege zu-
satzlich verschmutzt werden.

Auch die Tier- und Pflanzenwelt ist zu beachten. Im Frihjahr fin-
det Uber dieses Flurstiick die jahrliche Krotenwanderung statt.
Eine Halle wére ein uniberwindbares Hindernis fur die Kréten,
welche zum Laichen vom Wald tiber die Wiese zum Badesee
unterwegs sind. Auch die Biber haben sich bereits von den Fi-
scherseen Uber den nebenliegenden Bach Richtung Badesee
vorgearbeitet. Somit wiirde diese Halle auch den Lebensraum
der Biber beeintrachtigen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass die
Biber den Bach aufstauen und dadurch das Flurstiick 377 tGiber-
fluten.

Das Flurstiick 377 befindet sich nahe des Naturschutzgebietes
Bruhl. In der Nahe dieses Naturschutzgebietes dirfen keine
neuen Wohngebéude aufgrund von Zersiedelung gebaut wer-
den. Die Halle wirde sicherlich gro3er als ein Wohnhaus wer-
den. Deshalb ist es fur uns unverstandlich, dass der Bau einer
Halle an dieser Stelle in Betracht gezogen wird.

Ein wesentlicher Punkt sollte nicht vergessen werden:

Die geplante Halle befindet sich im Hochwasser-/Uberflutungs-
bereich. Die Beschadigung der darin gelagerten Gegenstande
(Maschinen/Holz) durch das Hochwasser ist zu beachten. Ein
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Rickstau des Wassers im Falle eines Hochwassers in Richtung
der Wohnhéduser Haas, Hammel und Beez, durch die Bebauung
sind zu befurchten. Hierbei flie3t ebenfalls Wasser von dem an-
grenzenden Wald (Kuhrain) in das Flurstiick. Die Bilder im An-
hang zeigen, das Hochwasser vom Jahr 2002 und aus den 80er
Jahren. Dabei ist deutlich zu sehen, dass das Flurstiick 377 na-
hezu vollstandig unter Wasser stand. Durch die angrenzende
Bebauung durch Wohnhauser und der zugehérigen Erdarbeiten
des gegeniberliegenden Grundstiicks, der Familien Hammel
und Bernhardt, ergibt sich eine weitere Verschlechterung der
Hochwassersituation. Hier wurde ein Teil des damaligen Uber-
schwemmungsgebietes mit Erde aufgefulit. Dieser Bereich steht
somit nicht mehr als Uberflutungsgebiet zu Verfiigung.

Wir beflrchten zudem, dass Gerate, Reisigabfélle und Holz nicht
nur in der Halle, sondern auch vor der Halle gelagert werden.
Dies fuhrt zu einem "Zumiullen" des Uferbereichs. Dadurch wird
eine Pflege des Uferbereichs erschwert, wenn nicht sogar un-
maoglich, was auch den Wasserablauf negativ beeintrachtigt. Der
Bachlauf ist an dieser Stelle sehr flach, weshalb das Wasser nur
schlecht ablaufen kann.

Unsere Vorschlage:

Wie das Flurstiick 198 ware auch das Flurstiick 377 eine gute
Méahwiese, die aktuell nicht als solche genutzt wird. Dieses Flur-
stiick eignet sich auch wunderbar als Blumenwiese fiir Insekten
und Bienen. Rundherum werden die meisten Griinflachen land-
wirtschaftlich stark genutzt und bieten somit den Insekten kaum
Nahrung.

Nach Bekanntgabe des Vorhabens erhob keiner der Anwohner
der Ziegelhitte Anspruch auf einen Anteil an einer Maschinen-
bzw. Holzlagerhalle. Daher ist die rAumliche Nahe zur Ziegel-
hitte nicht erforderlich. Somit kdnnte diese Halle auch innerorts
zum Beispiel auf der Flache neben der Marzenbachhalle oder
angrenzend an den Kindergarten realisiert werden. In unmittel-
barer Nahe der Flurstiicke 112/ 113 befinden sich bereits Ma-
schinen und Holzlagerhallen. Da die benannten Flurstiicke
schwerer einsehbar sind, wéare eine Verschandelung nicht
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sonderlich nachteilig zu bewerten. Zudem waren diese Flursti-
cke Uber das vorhandene Wegenetz leicht zu erreichen.

Wir hoffen darauf, dass unsere Bedenken bertcksichtigt werden
und der Bau einer Halle auf diesem Flurstiick nicht durchgefihrt
wird.

Birger

13.05.21

am 16. April 2021 wurden im Krautheimer Amtsblatt verschie-
dene Huttengebiete veroffentlicht.

Leider mussten wir feststellen, dass in der Nahe unseres Hauses
und dem Weiler Ziegelhitte im bzw. am Naturschutzgebiet, ein
Huttengebiet entstehen soll.

Bereits vor einigen Jahren, haben wir ein Gerlicht mitbekom-
men, dass auf dem Bolzplatz, Scheunen errichtet werden sollen.
Gleich starteten wir eine Unterschriftenaktion von allen Volljahri-
gen Bewohnern der Ziegelhitte, um unseren Widerspruch dage-
gen kund zu tun. Auch mit lhnen, Herr Kéhler, haben wir in einem
Termin dartber gesprochen. Sie erklarten uns, dass nur Scheu-
nen (Hutten) gebaut werden diirfen, wenn die Bauten von Land-
wirten genutzt werden, die mindestens 400 € monatliches Ein-
kommen aus der Landwirtschaft erwirtschaften. Das trifft auf kei-
nen einzigen Landwirt im Ort mehr zu.

Zudem befindet sich der Bolzplatz direkt am Naherholungsgebiet
am Badesee. Diese ruhige und landliche Lage des Badesees ist
das Aushangeschild von Unterginsbach und sollte daher nicht
durch die Erbauung eines Huttengebietes verschandelt. werden.

Die Eigentimer mehrerer Krautgarten haben ihr Land wahrend
der Flurbereinigung extra der Gemeinde Uberlassen, um fur die
Einwohner, besonders fur die Kinder, einen Platz zu schaffen,
um sich austoben zu kdnnen. Der Bolzplatz wurde feierlich ein-
geweiht und es fand ein schones Fest zu diesem Anlass statt.

Sie priorisieren dieses Flurstiick 377, da es sich in der Nahe zu
den Wohn- und Wirtschaftsgebauden der Ziegelhitte befindet.
Aber niemand von der Ziegelhiuitte mdchte eine Hutte dort nut-
zen. Deshalb ist es nicht erforderlich, bei uns diese Hutten zu

Bereits vor mehreren Jahren fand in
Unterginsbach eine Bulrgerversamm-
lung statt, um den idealen Standort flr
ein Huttengebiet zu finden. Der vorge-
sehene Standort ist aus der Sicht des
Ortschaftsrates, der sinnvollste Stand-
ort und soll weiterverfolgt werden. Die
vorgebrachten Bedenken werden ernst
genommen und im Ortschaftsrat be-
handelt. AuRerdem mdchte man im Di-
alog mit den Anwohnern der Ziegel-
hitte bleiben, um eine vertragliche L6-
sung zu erreichen.

SEITE 76



Anregungen zum Flachennutzungsplan GVV Krautheim-Doérzbach-Mulfingen, 9. Anderung, Entwurf

KLARLE

Nr.

Behdrden

Datum

Thema

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

bauen. Da die Hitten nur von Personen des Ortes Untergins-
bach oder auch Fremden genutzt werden wirden, wére es an-
gebracht, diese Scheunen dann auch im oder am Ort, in der
Nahe der Nutzer zu bauen.

Auch wenn im Flachennutzungsplan steht, dass die Hitten der
Landschaft angepasst werden sollen, wird das schéne Tal durch
die Bearbeitung und Ablagerung von Holz, sowie das Abstellen
von Maschinen usw. verschandelt. Auerdem werden wir An-
wohner durch den Bau und durch die Arbeiten, welche die Be-
treiber der Scheunen erledigen (Holz hacken, sdgen, Partys ver-
anstalten, stéandiges Hin- und Herfahren der Traktoren) und vie-
les mehr, sehr gestort. Diese Stérung gilt natirlich auch fur die
Besucher des Badesees.

Die Flache befindet sich am Naturschutzgebiet und Hochwas-
sergebiet, welches besonderer Schutzbeddrftigkeit unterliegt. In
den letzten Jahren gab es bereits viele Situationen, in denen die-
ses Gebiet nach starkem Regenfall stark iberschwemmt wurde.
Von einer Bebauung auf diesem Grundstlck ist daher sehr ab-
zuraten.

Laut der Stadt durfen hier bei der Ziegelhutte keine Bebauungen,
also Hauser und Scheunen mehr gebaut werden. Wie ist es
dann mdglich, dass in Erwagung gezogen wird, doch Scheunen
zu bauen?

Aus den oben genannten Grinden, bitten wir Sie, Einsicht zu
haben und von der Bebauung des Bolzplatzes abzusehen.

Mit der Ausweisung des Standorts im
Flachennutzungsplan soll der erste
Schritt gemacht werden, im nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren mus-
sen Regelungen getroffen werden, um
negative Auswirkungen auf Mensch
und Natur zu minimieren.

Blrger

24.05.21

wir wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bauprojekt in
der Méarzenbachstrale 46. Leider mussen wir feststellen, dass
trotz unseres eingelegten Widerspruchs, das Bauvorhaben Ht-
tengebiet weiterhin verfolgt wird. Wir sind nicht bereit dies still-
schweigend zu dulden.

Als erstes Thema mdchten wir die eventuelle Larmbel&stigung
ansprechen. Ins Detail gingen bereits unsere Nachbarn, daher
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mochten wir nicht mehr genauer darauf eingehen. Fakt ist, dass
auch wir keine Lust auf eine stédndige Unruhe durch Motorlarm
0.a. haben.

AuRerdem sehen wir durch eine Bebauung der idyllischen Land-
schaft hier im Ziegelhittengebiet es als absolute Verunstaltung
des Landschaftsbildes an.

Viele Menschen suchen hier Erholung, entspannen hier in der
wunderschoénen Landschaft, was sich gut anbietet (Seen, Wal-
der, Wiesen) und in der heutigen Zeit besonders forderlich ist.
Wer mdchte aber nach Feierabend, am Wochenende oder wah-
rend seiner Erholungszeit Larmbelastigungen durch Holzséage-
arbeiten, Traktoren, ... ausgesetzt werden? Der Unterginsba-
cher Badesee ist schlie3lich das Aushéangeschild hier in unse-
rem Ort.

Sie gehen in Ihrem Schreiben auf die "Auswirkungen auf natur-
schutzfachliche Schutzgebiete" ein. Das Vorhaben befindet sich
direkt am Naturschutzgebiet, ein Gebiet, dass wegen seiner
Schonheit, bestimmter Tier- und Pflanzenarten gesichert ist, ge-
schitzt wird! Insbesonders gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
fmden hier Rickzugsmdoglichkeiten (Eidechsen, Biber, Fleder-
mause, Kréten, ...)

Ein weiterer Punkt sollte ebenfalls nicht auBer Acht gelassen
werden, das Uberschwemmungsgebiet. Fotos von unserer
Nachbarschaft liegen Ihnen sicher vor und sollten Grund flr ei-
nen Denkanstol3 geben.

Bitte Gberdenken Sie Ihr Bauvorhaben grundlich.

Die Larmproblematik istim Bebauungs-
planverfahren zu untersuchen, gegebe-
nenfalls sind aufgrund der angrenzen-
den Wohnbebauung larmintensive Ta-
tigkeiten an dem Standort nicht zulas-

sig.

Blrger

25.05.21

mit diesem Schreiben wollen wir, als direkte Anlieger, Wider-
spruch gegen das geplante Hiittengebiet in Unterginsbach Zie-
gelhite einlegen.

Unsere gro3e Befurchtung ist, dass bei einem derartigen Vorha-
ben unsere Idylle komplett zerstért wird. Je nachdem um wie
viele Hutten, Hallen oder Scheunen es sich handelt vermuten
wir, dass jeder Besitzer an einem anderen Tag vor Ort ist um
diverse Téatigkeiten durchzufuhren. Es ist logisch, dass derartige
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Gebaude nicht nur zur Lagerung von Holz, sondern auch zum
Zersagen und Spalten genutzt wird. Traktorlarm, Motorsagen
und Stromaggregate sind dann an der Tagesordnung fur uns Be-
wohner der Ziegelhiitte wie auch fur die Badegaste.
Naheliegend ist auch der Gedanke, dass solche Raumlichkeiten
auch mal zum Feiern und Verweilen genutzt werden. Anbieten
wurde es sich auch wegen der direkten Lage zum Badesee.
Das Wichtigste was wir bisher an unserem Wohnort schéatzen,
die Ruhe nach Feierabend, gemitlich auf der Terrasse mit un-
seren Kindern zu verweilen, scheint mit diesem Vorhaben in Ge-
fahr zu sein. In Altkrautheim beispielsweise wurde auch ein Platz
gefunden, der vom Wohngebiet entfernt liegt.

Zuséatzlich mochte ich anmerken, dass ich vor einigen Jahren mit
einer Skizze ein mogliches Bauvorhaben einer Halle/Scheune
auf meinem Grundstick beim Ortsvorsteher angefragt habe.
Dieses ldee wurde sofort im Keim erstickt, da es hiel3, dass wir
im Naturschutzgebiet sind und ein derartiges Bauvorhaben nie-
mals genehmigt werden wirde. Es gab aul3erdem Bedenken
wegen dem Hochwasserschutz.

Warum durfen dann mehrere Geb&aude auf der anderen Bach-
seite gebaut werden?

Was uns auch noch sehr interessieren wirde ist, was als Aus-
gleichsflache fur Eidechsen usw. nach dem Bau der Hallen an-
geboten wird?

Als wir als Familie Ende 2017 einen Anbau an das bestehende
Einfamilienhaus geplant haben, haben wir als Auflage erhalten,
eine 16 Meter lange Natursteinmauer als Lebensraum fir Ei-
dechsen anzulegen. Die dadurch entstandenen Kosten mussten
erstmals zusatzlich zum Bauvorhaben aufgebracht werden. Wel-
che teuren Auflagen werden hier wohl auf die Gemeinde bzw.
auf das Ort zukommen? Fur das Haus + Anbau mussten wir eine
16 Meter lange und 1,50 Meter hohe Ausgleichsflache schaffen!

Ein weiteres Thema ist bestimmt auch der Hochwasserschutz.
Als Leihe kann ich es schlecht beurteilen, jedoch liegt es nahe,
dass fur die Bebauung zuséatzlich Erdarbeiten notwendig sein

Die Larmproblematik istim Bebauungs-
planverfahren zu untersuchen, gegebe-
nenfalls sind aufgrund der angrenzen-
den Wohnbebauung sowie der Erho-
lungsfunktion des Badesees larminten-
sive Tatigkeiten an dem Standort nicht
zulassig.

Die artenschutzrechtlichen Belange
sind im Zuge der Bebauungsplanung
zu klaren.

Die Hochwasserthematik ist ebenfalls
im Bebauungsplanverfahren zu klaren.
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werden. Aktuell ist es namlich so, dass die Futterwiese mit der
Flursticknummer 378 nach jedem starkeren Regen unter Was-
ser steht. Bei weiterer Anhebung des alten Bolzplatzes durch
Bebauung, ist die Wiese dann eventuell nicht mehr als wichtiges
Nahrungsmittel fiir Tiere zu verwenden. Ebenfalls ist es derzeit
so0, dass es bei einem hohen Wasserpegel, die Bach auf meine
Seite Flurstiick 346/1 austritt.

In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
des GVV Krautheim wird ein Huttengebiet wie folgt Begriindet:
"Um der wilden Lagerung von Holz und den damit verbundenen
asthetischen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft entge-
genzuwirken."

Diese Begriindung sehe ich personlich als absurd an. Was ist
eine "wilde" Lagerung von Holz? Es ist sicherlich asthetischer,
einen Holzstapel am Wegrand anzusehen und diesen als Le-
bensraum fir Insekten und Tiere anzubieten, als einige Ge-
baude auf ein Grundstiick zu stellen und Gefahr zu laufen, dass
auch die AuRenflache des Grundstiickes zum Lagern von Holz,
Maschinen oder sogar Unrat genutzt wird.

Im August 2016 wurde bereits von allen Anwohnern der Ziegel-
hitte Widerspruch gegen dieses Vorhaben eingelegt. Damals
dachten wir, dass wir mit unseren Einwanden verstanden wur-
den. Uns ist es unverstandlich warum dieses Thema wieder auf-
kommt. Es scheint so, als ware unser Widerspruch nichts wert
gewesen.

Bitte leiten Sie auch alle schriftlichen Widersprtiche der Anwoh-
ner der Ziegelhitte an alle Behdrden weiter, die dieses Vorha-
ben ablehnen oder bewilligen missen.

Liegl, Ewelyne

11.03.2024
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