Anlage 1

Stadt

-— Krautheim

Hohenlohekreis

Bebauungsplan

»S0larpark Neunstetten®

Gemarkung Neunstetten

Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Liegl, Ewelyne
Entwurf

Planstand: 31.01.2024

11.03.2024

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

EisenbahnstralRe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



Stadt Krautheim— Gemarkung Neunstetten

ir

Bebauungsplan ,Solarpark Neunstetten*

INHALT

1. Anlass und Planungsziele
11 Planerfordernis

12 Ziele und Zwecke der Planung

2. Verfahren

3. Plangebiet

31 Lage und Abgrenzung

32 Bestandssituation

3.3 Seitheriges Planungs- und Baurecht
4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Vorgaben der Raumordnung

4.2 Flachennutzungsplan

4.3 Schutzgebiete

S. Plankonzept

51 Vorhabensbeschreibung

5.2 Verkehrserschlielung

5.3 Landwirtschaftliche Belange

54 Standortkriterien

55 Plandaten

6. Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.2 Ortliche Bauvorschriften

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

7.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote
7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung
74 Hochwasserschutz und Starkregen
75 Immissionen

8. Angaben zur Planverwirklichung
8.1 Zeitplan

oo ~N N aoaprpw W wdvdNMDM DN P R P

el
= O

[EEY
[EEY

el el
W N R

[EEN
w

e
N NN R W

18
18



Stadt Krautheim— Gemarkung Neunstetten il_'(

Bebauungsplan ,Solarpark Neunstetten*

1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Solarpark Neunstetten*
sowie die Aufstellung der drtlichen Bauvorschriften ist ein beabsichtigtes Bauvorhaben
zur Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage. Der Bebauungsplan schafft die not-
wendige Rechtsgrundlage fir die Bebauung. Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren gedndert.

Nach dem EEG beschrankt sich die Vergutung von Strom aus Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen auf Flachen, die sich z.B. auf vorbelasteten Flachen (Konversionsflachen) befin-
den, sowie langs von Autobahnen oder Schienenwegen oder auf Flachen, die als
Ackerland oder Griinland genutzt werden und in einem landwirtschaftlich benachteilig-
ten Gebiet liegen. Das Plangebiet besteht vollstandig aus landwirtschaftlicher Flache.

Laut dem Webportal der LEL Schwabisch Gmund mit Stand vom 23.05.2023 (nach EEG
2023) in Verbindung mit Richtlinie 86/465/EWG vom 14. Juli 1986 ist die Gemarkung
Neunstetten vollstéandig als benachteiligte Agrarzone eingestuft.

Das Vorhaben tragt dazu bei, die durch Bundes- und Landesregierung vorgegebenen
Ziele einer deutlichen Erh6hung des Anteils Erneuerbarer Energien zu erreichen. Baden-
Wurttemberg hat dabei die Energiewendeziele ,,50-80-90" definiert. D.h. vorgesehen ist
dabei, als Teilziel im Jahr 2050 80 % der Energie aus Erneuerbaren Energien gewinnen.

Nach § 1a Abs. 5 BauGB und durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wurttem-
berg ist der Klimaschutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg sieht u.a. Vorgaben fir
die Reduzierung von Treibhausgasen vor.

Ziele und Zwecke der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet die planungsrechtliche Sicherung eines So-
larparks und ist damit Grundlage fiir seine Realisierung. Damit wird das Ziel der Steige-
rung der Erneuerbaren Energien (in Form von Photovoltaik) als Erfordernis des
Klimaschutzes direkt bericksichtigt. Das Vorhaben an sich ist als eine Malinahme zur
Bekampfung des Klimawandels zu bewerten. Die Vorgaben und Ziele zum Klimaschutz
sind beriicksichtigt bzw. Kerninhalt der Planung.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gemal §§ 2-4 BauGB durchgefihrt.

Begrindung — Entwurf Seite 1
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 1 km nordwestlich des Stadtteils Neunstetten.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t): 11577, 11578, 11579, 11589, 11588 (t)

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 19,7 ha.

Schollhof

A

eqensSe Plangebiet

e —
[ k2315 |
LESICE

Abb. 1:  Auszug aus © OpenStreetMap contributors (Quelle; www.openstreetmap.de, 23.05.2023)

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend als landwirtschaftliche Flache intensiv acker-
baulich genutzt. Die Flache ist im Siiden tber einen befestigten Wirtschaftsweg erschlos-
sen und wird im Osten und Westen von Wirtschaftswegen in Form von Graswegen
eingerahmt. Durch das Pangebiet verlauft von Nord nach Sud in zentraler Lage ein wei-
terer ausgebauter Wirtschaftsweg.

Auf der Ostlichen Seite entlang dieses Weges befinden sich zahlreiche Baumbestande.
Das Plangebiet ist neben den bestehenden Wirtschaftswegen komplett von landwirt-
schaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen umgeben. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich im nordostlichen Bereich Geholzbestande sowie Streuobstbestéande. Im
Osten aulierhalb des Plangebietes befindet sich in rund 10 m Entfernung ein etwa 2.300

Begrindung — Entwurf Seite 2
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3.3

4.1

m?2 groRer Teich sowie in 30 m- 50 m Entfernung der ,Seebach”, welcher als Gewasser -
Ordnung klassifiziert ist. Hier befinden sich weitere Geh6lz- und Baumbestande, die 6st-
lich des Seebachs in Waldflachen Gibergehen.

Das Plangebiet selbst liegt auf einer Hohe von 309 bis 340 m tber NN. Das Gelande fallt
nach Nordwesten und nach Stidosten zum Seebach hin ab. Die hdchste Geldndelage be-
findet sich auf den Flurstiicken Nr. 11578 und Nr. 11579.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Das Plangebiet ist in der 9. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbands Krautheim als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fiir das Plangebiet
besteht bisher kein Bebauungsplan. Das Areal befindet sich planungsrechtlich im AuRen-
bereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Krautheim dem léandlichen Raum im engeren
Sinne zugeordnet.

Gemal Plansatz 4.2.5 (Grundsatz) sollen fiir die Stromerzeugung verstarkt regenerierbare
Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie
die Erdwarme genutzt werden. Der Einsatz moderner leistungsstarker Technologien zur
Nutzung regenerierbarer Energien soll geférdert werden.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist das Plangebiet als ,sonstige Flache* dar-
gestellt. Der Planung entgegenstehende Ziele sind im Regionalplan nicht festgesetzt.

Begrindung — Entwurf Seite 3
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Quelle:
Regionalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 9. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbands Krautheim als ,landwirtschaftliche Flache* dargestellt. Der Bebauungs-
plan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planung folgt somit
nicht dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 1 BauGB. Es wird daher eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebiets erforderlich.

Die Flache des Plangebietes wurde daher in das 10. Anderungsverfahren des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Krautheim aufgenommen. Fur das Planareal soll dabei eine Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Der erforderliche Beschluss zur Anderung wurde bereits am 13.07.2023 gefasst.

Begriindung — Entwurf Seite 4
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Abb. 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: GVV Krautheim)

4.3 Schutzgebiete

Geschiltzte Biotope

ﬂ Offenlandbictopkartierung
] waldbictopkartierung
FFH-M#hwiese
Biotopverbund mittiere Standorte
I kemfiache
P Kkernraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung — Entwurf Seite 5



Stadt Krautheim— Gemarkung Neunstetten il_'(

Bebauungsplan ,Solarpark Neunstetten*

Gesetzlich geschitzte Biotope

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Nordosten gemal Offen-
landbiotopkartierung die ,Feldhecke | ndrdlich Neunstetten“ sowie eine ebenfalls ge-
schitzte FFH-Flachlandméahwiese (s. u.) mit Streuobstbestand. In die Biotope wird nicht
eingegriffen. Negative Auswirkungen durch die Planung ergeben sich daher nicht.

Aullerhalb des Plangebietes in 6stlicher Richtung befinden sich in etwa 12 m bzw. 30 m
Entfernung die Offenlandbiotopkartierungen ,Teich und Verlandungsbereich nérdlich
Neunstetten“ und ,Feldhecke im Seebachtal nordlich Neunstetten®. Stiddstlich befindet
sich noch eine weitere Offenlandbiotopkartierung ,,Naturnaher Bachabschnitt ndrdlich
Neunstetten® in einer Entfernung von etwa 40 m. Durch die geplante Nutzung eines So-
larparks sind keine negativen Auswirkungen auf diese Biotopstrukturen zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Streuobstwiese

Bei der Streuobstwiese Ostlich angrenzend an das Plangebiet handelt es sich um einen
gesetzlich geschutzten Streuobstbestand.

FFH-Flachlandméahwiesen

Gemal der Kartierung der LUBW ist die im nordéstlichen Bereich an das Plangebiet an-
grenzende befindliche Streuobstwiese auf dem Flurstiick-Nr. 11589 als magere Flach-
land-Mahwiese einzustufen und dort als ,Magerwiese im Seebachtal nordwestlich
Neunstetten* bezeichnet. Die Flache wird wie folgt beschrieben:

»MaRig artenreiche Glatthafer-Wiese in einem bandférmigen Wiesenschlag zwischen einer
hangseitigen Feldhecke und einem talseitigen Acker auf dem leicht geneigten Stidosthang.
In der Wiese stehen in zwei Reihen Obstbdume. Die untere der beiden Obstbaumreihen
wurde aus der Magerwiese ausgegrenzt, da hier die Vegetation unter den Baumen arten-
arm ist und von Wiesen-Fuchschwanz und Kn&uelgras dominiert wird. In den kartierten
Bereichen ist eine maRig dichte Obergrasschicht mit viel Aufrechter Trespe und wenig
Glatthafer und Wolligem Honiggras entwickelt. In der maRig dichten Untergrasschicht
wachst Ruchgras. Stickstoffzeiger sind nur sehr wenige vorhanden. Mittlerer Wegerich
wachst vor allem zwischen den Baumreihen in sehr groRer Zahl. Unter den Bd&umen kom-
men aufgrund der zu seltenen Mahd junge Zwetschgenaustriebe auf.”

Biotopverbund

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Offenland (2020) wird von der Planung
tangiert. Laut Kartierung der LUBW (s. Abb. 4) befindet sich das Plangebiet geringfigig
in einer Kernflache bzw. teilweise in einem Kernraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte sowie zu einem dazugehdrigen 500 m - Suchraum. Durch die geplante Nut-
zung eines Solarparks sind keine negativen Auswirkungen auf den Biotopverbund zu er-
warten. Dieser wird durch die randlichen Pflanzgebote und die Einsaat der Modulflache
gestarkt.

Wasserschutzgebiet ,,Windischbuch-Neunstetten-Oberndorf*

Das Plangebiet liegt in Zone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Windischbuch-Neunstetten-
Oberndorf” (12.09.1994). Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO sind unter anderem das Errichten und

Begrindung — Entwurf Seite 6
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5.1

Betreiben von Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und zur Behand-
lung, Beseitigung oder dem Umschlag von Abféllen verboten.

B e B o i
L I )

Bl
||||||

S \\asserschutzgebiet
=t

] festgesetzt

& vorlaufig angeordnet
- im Verfahren

] fachtechnisch abgegenzt

Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Die E.ON Energie Deutschland GmbH beabsichtigt im Plangebiet (Gemarkung Neunstet-
ten) die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Hierzu soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen
als auch Bauhdhen der notwendigen Betriebsgebaude / Technikstationen und sonstigen
baulichen Anlagen sowie die Uberbaubare Grundstucksflache.

Nach derzeitigen Planungsstand ist die die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer
maximalen Nennleistung von ca. 21 MWp (Megawattpeak) vorgesehen. Die Module wer-
den Richtung Suden bzw. Stidwesten ausgerichtet. Die Hohe der Modultische betragt ca.
29m.

Es sind vier Trafostationen auf der Sonderbauflache innerhalb des Planareals vorgesehen.
Die Einspeisung in das offentliche Stromnetz erfolgt Uber erdverlegte Kabel tiberwiegend
entlang 6ffentlicher Wege und StralBen. Der genaue Verlauf der Trasse wird parallel zum
Bauleitplanverfahren geplant.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage soll mit einem max. 250 m hohen Zaun mit
Ubersteigschutz und einer Bodenfreiheit fur Kleintiere mit >15 cm umgeben werden.

Begriindung — Entwurf Seite 7
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5.3

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planareals zum Bau und Unterhaltung der geplanten
Anlage ist gesichert. Sie erfolgt Giber die K 2135 (Windischbucher Stral3e). Ca. 200 m ndrd-
lich der Ortslage Neunstettens ist der Planstandort Uber das ausgebaute Wirtschafts-
wegenetz von Osten her erreichbar und die beiden Teilflichen gut zugénglich. Ein
Ausbau des o6ffentlichen Stralen- und Wegenetzes wird nicht erforderlich. Geplant sind
bis zu sechs Zufahrtstore an der Umz&unung im Bereich der geplanten Trafostationen
entlang des nach Norden bzw. Stiden durch die beiden Teilflachen verlaufenden Wirt-
schaftswegs.

Landwirtschaftliche Belange

Bodengite und Bewirtschaftbarkeit

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen des Plangebietes be-
finden sich in der Vorrangflur (Wertstufe I). Es handelt sich in Bezug auf das Gebiet der
Stadt Krautheim hierbei um gute bis sehr gute Béden und Flachen, die dem Grunde nach
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Im Plangebiet weisen mehr als 50%
der Flachen eine Bodenwertzahl tiber 50 auf.

Auswirkungen auf Flacheneigentiimer bzw. Péchter:

Die Flachen werden von zwei Bewirtschaftern bewirtschaftet. Mit beiden Bewirtschaftern
wurde vorab das Gesprach gesucht. Bei einem Bewirtschafter handelt es sich zugleich um
einen Teileigentimer der geplanten Solarparkflaichen. Aufgrund der eigenen betriebs-
wirtschaftlichen Entscheidung ist eine Gefahrdung des Betriebs durch die Photovoltaik
ausgeschlossen. Der andere Bewirtschafter verliert durch den Solarpark nach seinen An-
gaben etwa 5% Bewirtschaftungsflachen und schliel3t eine Gefahrdung seines Betriebs
hierdurch aus. Eine Gefahrdung eines landwirtschaftlichen Betriebes ist daher ausge-
schlossen.

EEG-Forderkulisse

Die Gesamtgemarkung Neunstetten und damit auch das Plangebiet ist als benachteilig-
tes Gebiet im Sinne der Richtlinie 86/465/ der Europaischen Wirtschaftsgemeinschaft
(EWG) festgelegt und entspricht daher der EEG- forderfahigen Kategorie zur Errichtung
von PV-Freiflachenanlagen.

Die darlegten Belange der Landwirtschaft, insbesondere die fir die lokale Situation gute
Bodenfruchtbarkeit, sind der Stadt Krautheim bewusst. Im Rahmen der Abwéagung mit
anderen Belangen werden diese aber aus den folgenden Griinden zurtickgestellt und die
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen fur die Realisierung eines Solarparks fir ge-
rechtfertigt und sinnvoll erachtet:

Regionalplanerische Vorgaben

Die kommunale Bauleitplanung ist den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im regio-
nalen Kontext wird dem Planstandort keine besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft
zugemessen. Die Flache ist weder als Vorranggebiet (Ziel) noch als Vorbehaltsgebiet
(Grundsatz) fir die Landwirtschaft ausgewiesen und kann somit im Rahmen der kommu-
nalen Bauleitplanung fir die Umsetzung stédtebaulicher Ziele der Kommune bzw. der

Begrindung — Entwurf Seite 8
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Ubergeordneten klima- und energiepolitischen Ziele des Bundes oder Landes herange-
zogen werden. Dies umso mehr, als das der Ausbau der Erneuerbaren Energien bis zum
Erreichen der Klimaneutralitit gemald § 2 EEG im Uberragenden 6ffentlichen Interesse
steht und der dffentlichen Sicherheit dient. Damit erhalten Erneuerbare Energien in Pla-
nungsprozessen Vorrang vor anderen abzuwégenden Interessen.

Zeitliche Befristung und Erholung des Bodens

Der Betrieb der Solaranlage ist auf die Dauer von 30 Jahren begrenzt. Es erfolgt somit
nur ein zeitlich befristeter Entzug der Flache fur die Landwirtschaft. Zudem ist wahrend
des Betriebs der Solaranlage durch die damit einhergehende Extensivierung zu einer
Grunflache auf der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache eine Steigerung fir die
Bodenfunktionen zu erwarten. Neben einer starken Nitratreduktion, die sich positiv auf
den Grundwasserhaushalt auswirkt, sind zudem eine Aktivierung des Bodenlebens durch
hohere mikrobiologische Aktivitaten, eine DAmpfung der Nahrstoffdynamik, eine bessere
Durchliftung des Bodens und eine bessere Wasserspeicherung zu erwarten. Somit kon-
nen positive Regenerationseffekte auf der Flache wirken, von denen bei einer spateren
Ruckfuhrung in eine landwirtschaftliche Flache Ertragssteigerungen angenommen wer-
den konnen.

Flachenverfugbarkeit und Netzanbindung

Fur den knapp 20 ha groRRen Planstandort ist heute schon die Verfligbarkeit der Grund-
stiicke sowie der kinftige Netzanschluss gesichert. Damit kbnnen ca. 0,37 % des Stadt-
gebiets fir Solarenergie zeitnah zur Verfiigung gestellt und im Sinne der Energiewende
auch rasch umgesetzt werden. Dies entspricht in etwa den landesgesetzlichen Vorgaben,
wonach -neben dem Ausbau von PV auf Dach- und Parkplatzflachen- mindestens 0,2%
der Landesflache fir Solarparks fir die Energiewende herangezogen werden sollen. Der
etwas hohere Flachenanteil ist vor dem Hintergrund, das in den Ballungsrdumen die Ziel-
vorgabe wohl tendenziell unterschritten werden wird und Branchenverbande bereits
heute zur Sicherstellung der Energieversorgung bis 2040 fir Baden-Wurttemberg sogar
einen Flachenanteil von 0,7 % fordern, planerisch gerechtfertigt.

Biindelung an einem weitgehend konfliktfreien Standort

Das Projekt ermoglich eine landschaftsvertréagliche Bindelung an einem, aus den Ortsla-
gen der Stadtteile von Krautheim nicht einsehbaren und im Hinblick auf Natur, Arten-
und Landschaft konfliktarmen Standort.

Gemeindlicher Ausnahmebeschluss geméaR Kriterienkatalog

Gemeinderat der Stadt Krautheim hat fir das Projekt aufgrund seiner besonderen
Standortgunst von der Ausnahmeregelung des Kriterienkatalogs Gebrauch gemacht und
trotz der Nichteinhaltung eines Kriteriums der Realisierung des Solarparks zugestimmt
(siehe dazu im Detail, Kapitel 5.4)

Zusammenfassend sieht die Stadt Krautheim vor dem Hintergrund des tberragen-
den offentlichen Interesses von Erneuerbaren Energien und den ambitionierten
bundes- und landespolitischen Vorgaben zur Energieversorgung und Klimaschutz
sowie der erlduterten Teilaspekte im Solarpark Neunstetten einen zentralen Beitrag

Begrindung — Entwurf Seite 9
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zur Energiewende und stellt die Belange der Landwirtschaft am Planstandort daher

zurick.

5.4 Standortkriterien

Fur die Auswahl des Plangebietes als Flache fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen wurden
die ,Kriterien fur Freiflachenphotovoltaikanlagen” der Stadt Krautheim angewendet.
Diese Kriterien dienen der Stadt als Abwéagungs- und Bewertungshilfe. Folgende Kriterien
liegen der aktuellen Planung zu Grunde:

Ausschlussflachen:

Hierzu zahlen:

Siedlungsflachen, Waldflachen

Naturschutzgebiete, Biotope

Kernzonen von Biosphérenreservaten, flachenhafte Naturdenkmaler

Keine erhebliche Beeintrachtigung von europdischen Vogelschutzgebieten
und FFH-Gebieten

Regionalplanerischer Griinziige

Nicht benachteiligte Gebiete

= Im Plangebiet werden all diese Kriterium erfillt bzw. sind diese nicht be-
troffen.

Standortkriterien:

e Kriterium A — Abstdnde zu Waldflachen und Entwicklungsgebieten

Abstand zum Wald mindestens 50 m

Abstande zu den Entwicklungsgebieten fir die wohnliche und wirtschaftliche
Entwicklung der jeweiligen Ortschaft missen eingehalten werden

Zu kulturhistorischen Objekten (Burg Krautheim, Schloss Neunstetten) muss
ein Mindestabstand von 250 m eingehalten werden

Die Kriterien werden eingehalten.

e Kriterium B — Sichtbarkeit aus Ortslagen

Insgesamt sollen die Anlagen nicht von den Télern aus sichtbar sein und nicht an
steilen Talhéngen installiert sein und keine Blendwirkung erzeugen. Eine Ausnah-
megilt, wenn nur ein geringer Teil der Anlage sichtbar ist, dies ist im Einzelfallab-
zuwagen.

=> Die Kriterien werden eingehalten.

Begrindung — Entwurf Seite 10
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6.1

e Kriterium C - Bodenwertzahl

Die Grundsttcksflache fir die PV-Flachen sollen vorrangig nicht mehr als 50 %
Flachen tber Bodenwertzahl 50 (guter Ackerboden) aufweisen; Ausnahmen sind
maoglich.

= Im Plangebiet wird das Kriterium nicht erfullt.

Der Standort der Freiflachenphotovoltaikanlage ,Solarpark Neunstetten erfillt bis
auf das Kriterium C — Bodenwertzahl alle aufgefiihrten Kriterien des Kriterienkata-
logs der Stadt Krautheim. Es wird jedoch von der im Kriterienkatalog enthaltenen
Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 197.180 m? 100,0 %
Sondergebiet 190.165 m2 96,5 %
Verkehrsflachen 7.015 m2 35%
davon:  Wirtschaftsweg 1417 m2 0,7 %

Verkehrsgrin 5.598 m2 28 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet fiur Photovoltaikanlagen festgesetzt. Zuldssig sind
ausschlief3lich die Errichtung von Photovoltaikanlagen/Solarmodulen sowie die zur Be-
treibung der Photovoltaikanlagen/Solarmodule notwendigen Nebenanlagen wie etwa
Transformatorenstationen. Infolge der geringen Flacheninanspruchnahme ist neben der
Solarnutzung weiterhin eine extensive Griunlandbewirtschaftung moglich und wird als
verbindliche Vorgabe festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

Orientiert an der Moduliiberdeckung der vorlaufigen Anlagenplanung wird eine Grund-
flachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Die direkte Inanspruchnahme von Bodenflachen durch die Unterkonstruktion und Bo-
denverankerung ist dabei wesentlich geringer. Im Sondergebiet sollen Ramm- oder
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Schraubfundamente zum Einsatz kommen. Dabei ist mit einem direkten Eingriff in den
Boden von lediglich unter 2 % der von Modulen tberdeckten Flache zu rechnen. Hinzu
kommen Eingriffe in den Boden durch Nebenanlagen wie Transformatorenstationen.

Zum Schutz des Landschaftsbilds wird die H6he der Photovoltaikanlagen sowie erforder-
licher Neben- und Betriebsgeb&aude auf maximal 3,50 m bzw. 6,00 m tber Geldéndeober-
kante begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiucksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb der Sondergebietsflachen werden durch Baugrenzen groRziigige Baufelder be-
stimmt, in denen die Photovoltaikanlagen zu errichten sind.

Alle fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen dauerhaft notwendigen Nebenanlagen sind
zur Vermeidung einer tUbermaligen Inanspruchnahme des Schutzguts Boden in den
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen unterzubringen. Ergénzend wird hierzu eine maximal
Uberbaubare Grundsticksflache (Versiegelung) durch Nebenanlagen sowie Stitz- und
Haltekonstruktionen festgesetzt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

= Ausschluss metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

= Wasserdurchlassige Belage

= Ausschluss einer Beleuchtung des Plangebiets

= Umzaunung des Gebietes

= Verkehrsgrunflache

» Einsaat, Gestaltung & Pflege der Modulflachen

* PFG 1 - Eingriinung im Norden und Westen

= PFG 2 - Eingriinung im Stden und Westen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Im Plangebiet wird zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft ein Pflanzgebot
zur randlichen Eingriinung vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemaR § 74 LBO erlassen. Diese werden unter ,ll. ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefihrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Integration in das Landschaftsbild sind die Modulkonstruktionen in Gestalt, Material
sowie Farbe gleichartig auszubilden. Nebenanlagen wie Trafo- oder Ubergabestationen
sind in gedeckten Farben in grau- bis anthrazitfarbenen Farbtonen zu gestalten.
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6.3

7.1

Einfriedungen

Einfriedungen sind sockellos bis zu einer Hohe von 2,50 m zzgl. der 0,20 m Bodenfreiheit
zur besseren Integration in das Landschaftsbild zulé&ssig. Fundamente fir Zaunpfahle sind
dariiber hinaus zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan dbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung und Grundwasserschutz
= Baugrunduntersuchung

= Vermeidungsmafnahme Bodenbriter

= Trafo

= Erdaushub

= Geotechnik

= AusschlieBBliche Nutzung des Planungsraumes
= Bauzeitenregelung und Vergramung

= Baum- und Heckenschutz

= Sicherung gegen Sedimenteintrag

= Leiteinrichtungen fir Amphibien und Reptilien

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Darstellung der wesentlichen Ergebnisse:

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch die Einsaat der Flachen
zwischen und unter den Modulen sowie in den Randbereichen des Gebiets als extensives
Grunland, als Bliihstreifen sowie durch die Pflanzung von Gehdlzen vollstandig ausgegli-
chen werden. Es entsteht ein rechnerischer Kompensationstiberschuss von 1.582.344
Okopunkten.

Fur das Schutzgut Boden entsteht durch die Versiegelung fiir Trafostationen und sons-
tigen Nebenanlagen und durch das Anlegen von Schotterzufahrten ein Kompensations-
defizit von rd. 39.432 Okopunkten. Demgegeniiber steht eine dauerhafte Begriinung von
rd. 84.065 m2 erosionsgefahrdeter Ackerflache im 6stlichen Modulfeld auf FIst.Nr. 11589.
Die dauerhafte Begriinung erosionsgefiahrdeter Flachen kann nach der OKVO pauschal
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mit 4 OP/m2 angerechnet werden. Es entsteht damit insgesamt eine Aufwertung von
336.260 Okopunkten, die dem ermittelten Defizit angerechnet werden konnen. Es ver-
bleibt daher im Schutzgut Boden nach Ausgleich der ermittelten Eingriffe ein Kompen-
sationsiiberschuss von 296.828 Okopunkten.

Beim Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird der Eingriff insbesondere durch
die randliche und zwischen den Teilflaichen liegenden Eingriinung gemindert. Durch die
blitenreiche Ansaat der Flachen unter, zwischen und neben den Modulreihen wird ein
ansehnlicher Bluhaspekt entstehen. Eine landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes gelingt an diesem Standort dennoch nicht.

Der verbleibende Eingriff kann schutzguttibergreifend durch die Anrechnung eines An-
teils vom Biotopwertgewinn ausgeglichen werden. Die AAVO gibt verschiedene Moglich-
keiten zu Ermittlung der Ausgleichsabgabe vor. An dieser Stelle wird der Flachenansatz
angewandt. Demnach werden pro m2 beeintrachtigter Flache — je nach Grad der Beein-
trachtigung — 1,00 bis 5,00 € als Ausgleichsabgabe angesetzt. Unter Berticksichtigung der
Bestandssituation wird von einem geringen bis mittleren Wert der Rahmensétze von 2,00
€/m2 beeintrachtigter Flache ausgegangen. Als beeintrachtigte Flache wird das Sonder-
gebiet abzgl. der randlichen Eingriinungsflachen angenommen.

Bei 182.790 m? beeintrachtigter Flache wére eine Ausgleichsabgabe von 365.850,00 € zu
leisten. Bei einem Ansatz von 1 € 2 4 OP entspricht das 1.462.320 Okopunkte (Kom-
pensationsdefizit).

Abziiglich des Kompensationsdefizits im Schutzgut Landschaftsbild und Erholung bleibt
im Schutzgut Pflanzen und Tiere und im Schutzgut Boden noch ein Gesamt-Kompen-
sationsuiberschuss von 416.852 Okopunkten.

Insgesamt verbleiben damit keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, die aulierhalb des Geltungsbereichs auszugleichen sind.

Details zur Bewertung des Eingriffes und zur Beachtung der Eingriffsregelung kénnen
dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung bzw. dem grinordnerischen
Fachbeitrag entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durch ,Frank W. Henning - Zoologische Fachgutachten, Artenschutz und Wild-
tiermanagement” durchgefuhrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttem-
berg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und der in Baden-Wirttemberg britenden europédischen Vogelarten geprift, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europaische Vogelarten

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen zum Brutvogelaufkommen aus dem Jahr
2022 wurden die in Tab. 3 des Fachbeitrags Artenschutzes aufgelisteten européischen
Vogelarten nachgewiesen, die innerhalb des Untersuchungsraumes ihre Fortpflanzungs-
statte hatten, haben oder diesen als Nahrungsraum nutzen. Aufgrund der engen
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Begrenzung des Planungsraumes kdnnen im Rahmen der artenschutzfachlichen Prifung
die Arten unbericksichtigt bleiben, deren Fortpflanzungsstéatten sowie Nahrungsrdume
sich aufRerhalb des Planungsraumes befinden.

Der jeweilige Erhaltungszustand der europdischen Vogelarten im Land Baden-Wurttem-
berg wird aus der Roten Liste der Vogel des Landes abgeleitet. Aus diesem Grund wird
die Einstufung einer europaischen Vogelart in die Rote Liste des Landes Baden-Wirttem-
berg mit mindestens der Einstufung ,,potentiell gefahrdet” (V) als Kriterium fir die Iden-
tifikation einer planungsrelevanten Art herangezogen.

In den folgenden Ausfihrungen werden die Arten ausfihrlicher behandelt, die als Brut-
vogel oder Nahrungsgéste eingestuft wurden und einen in Baden-Wiurttemberg nicht
gunstigen Erhaltungszustand besitzen.

Fur folgende Arten werden keine Vermeidungs- und/oder CEF-MalRnahmen erforderlich:
- Baumpieper
- Bluthanfling
- Eisvogel
- Feldsperling
- Fitis
- Gartenrotschwanz
- Goldammer
- Klappergrasmiicke
- Kuckuck
- Mauersegler
- Mehlschwalbe
- Pirol
- Rauchschwalbe
- Turteltaube

Fur die Feldlerche werden sowohl artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen sowie
auch CEF-MalRnahmen notwendig. Dariiber hinaus wird fiir das Rebhuhn dem Vorsorge-
prinzip entsprechend dem nicht gunstigen Erhaltungszustandes folgend ebenfalls bei
den Malinahmen berticksichtigt. Die fur die Feldlerche formulierten artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmafnahmen als auch die CEF-Malinahmen sind ebenfalls fir das Reb-
huhn wirksam.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Séugetiere:

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit von Fledermausen durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens grundsétzlich
auszuschliellen. Weitere streng geschitzte Saugetierarten wie Wolf, Wildkatze oder
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Fischotter sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen, da der Planungsraum nicht
zu, bevorzugten Lebensraum dieser Arten zahlt. Der Biber besiedelt die seeartige Erwei-
terung des Seebachs. Jedoch weist der Geltungsbereich des Solarparks keine Strukturen
auf, die vom Biber bevorzugt werden. Aus diesem Grund ist die Einschlagigkeit arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir den Biber auszuschlieRen.

Reptilien:

Streng geschuitzte Reptilienarten wurden im Rahmen der Erfassungen nicht nachgewie-
sen. Ausschlie8lich Ringelnatter und Blindschleiche wurden gefunden. Durch die Errich-
tung und den Betrieb des Solarparks kénnen jedoch keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande einschléagig werden.

Amphibien:

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Gewasser vorhanden, die als Fortpflan-
zungsstatte fur Amphibien dienen kdnnten. Als Landlebensraum ist der Planungsraum
ebenfalls nur wenig geeignet. Allenfalls die Streuobstwiese und der angrenzende He-
ckenzug kénnten als Landlebensraum in Frage kommen.

Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstétte innerhalb des Planungsraumes sind auch ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Zerstérung oder Beeintrachtigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten auszuschlieBen. Stérungen sind fiir diese Artengruppe
ebenso wenig zu erwarten wie eine signifikante Steigerung des Totungsrisikos. Mdglich-
erweise durchwandern Amphibien den Planungsraum auf dem Weg zu oder von den
Laichgewassern. Die Moglichkeit der Durchquerung wird jedoch durch das geplante Vor-
haben in keiner Weise beeintréchtigt, da als Vermeidungsmalnahme eine Durchl&ssig-
keit der Einzdunung vorgesehen ist. Somit kbénnen fir die Amphibien artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande vollstandig ausgeschlossen werden.

Libellen:

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Gewasser vorhanden, die als Fortpflan-
zungsstatte fur Libellen dienen kénnten. Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstéatte sind
auch artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Zerstdrung oder Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschliel3en. Stérungen sind fir diese Arten-
gruppe ebenso wenig zu erwarten wie eine signifikante Steigerung des Totungsrisikos.
Somit kénnen fur die Libellen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde vollstandig aus-
geschlossen werden.

Tagfalter und Nachtfalter:

Grundsétzlich eignen sich Griinlandgesellschaften fur die Ansiedlung von Tagfaltern. Je-
doch ist aufgrund der Auspragung der Vegetation nicht davon auszugehen, dass streng
geschiitzte Arten den Planungsraum besiedeln. Aufgrund der wenig geeigneten Lebens-
raumstrukturen lassen sich artenschutz- rechtliche Verbotstatbestande fir diese Arten-
gruppe ausschlieRen. Eine Wertsteigerung des Planungsraumes durch die Umwandlung
intensiver Ackerbereiche in extensive Grunlandbereiche ist zu erwarten.

Kéfer:

Begrindung — Entwurf Seite 16



Stadt Krautheim— Gemarkung Neunstetten il_'(

Bebauungsplan ,Solarpark Neunstetten*

7.3

7.4

7.5

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund des geringen Alters des Baumbestandes
keine Bereiche vorhanden, die von streng geschutzten Kaferarten besiedelt werden
kénnten. Aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen lassen sich artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestéande fiir diese Artengruppe ausschlielRen.

Weitere Details kénnen dem beigefiigten Fachbeitrag Artenschutz entnommen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Errichtung der PV-Anlage bewirkt im Bereich der Modulreihen eine geringe Ver-
schlechterung des Kleinklimas, was aber durch die Funktionssteigerung der dauerhaften
Grunflachen zumindest ausgeglichen wird. Es entsteht kein auszugleichender Eingriff in
das Schutzgut Klima/Luft.

Mit der Darstellung der geplanten sonstigen Sonderbauflache soll die Errichtung einer
Photovoltaikanlage erméglicht werden. Dadurch wird der Einsatz von Erneuerbaren Ener-
gien unterstitzt und so ein erheblicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Das Vorhaben
kann somit Gbergeordnet als MaRnahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt, betrach-
tet werden.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Eine Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu erwarten, da die
Module aufgestandert sind. Aufgrund der geringen Versiegelung ergeben sich auch um-
gekehrt keine erheblichen Auswirkungen auf die Versickerungsféhigkeit des Bodens und
auf das Abflussverhalten. Mit negativen Auswirkungen auflerhalb des Planareals ist somit
nicht zu rechnen.

Immissionen

Grundséatzlich kdnnen von Photovoltaikanlagen Licht- und Blendwirkungen ausgehen,
daher wurden diese méglichen Immissionen im nachfolgenden néher betrachtet:

Das Plangebiet ist vollstandig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die nachstge-
legene Wohnbebauung der Ortsrandlage von Neunstetten befindet sich stidlich in etwa
1.000 m Entfernung zum Plangebiet.

Die Blendwirkung kann fir die Standorte nordlich und stdlich der Photovoltaikanlagen
sowie in groRerer Entfernung als 100 m gemalf? LAI (LAl Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen vom 08.10.2012 mit Anhang 2 vom
03.11.2015) als nicht erheblich eingestuft werden. Lediglich fur Standorte im Westen bzw.
im Osten der Photovoltaikanlage, welche nicht weiter als 100 m entfernt, liegen kbnnen
kritische Blendungen gemaR LAI verursacht werden. Im Nordwesten befindet sich der
Weiler Schollhof. Dieser befindet sich jedoch in 650 m Entfernung und liegt topogra-
phisch unterhalb des Hohenniveaus des geplanten Solarparks. Fir diesen ergibt sich ein
moglicher schmaler (<10°) Streifen an der Horizontgrenze. Es sind jedoch grundsatzlich
keine Reflektionen oder Blendungen nach Norden zu erwarten. Der Stadtteil Neunstetten
befindet sich sudlich des geplanten Solarparks in etwa 1 km Entfernung. Auch hier ist
keine Blendwirkung aufgrund der Lage sowie der ausreichenden Entfernung gegeben.
Erhebliche Blendwirkungen kénnen wie erlautert ausgeschlossen werden.
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Die Wege und Flachen, die den Solarpark umgeben, werden land- bzw. forstwirtschaftlich
genutzt. Die dabei entstehenden Immissionen wie z.B. Staubentwicklung sind durch den
Betreiber des Solarparks zu tolerieren.

Erhebliche Blendwirkungen zur Gstlich befindlichen K2315 kdnnen aufgrund der Entfer-
nung von Uber 600 m ausgeschlossen werden. GemaR der LAl Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen — Anhang 2 lassen sich die Standorte,
welche sich in grofierer Entfernung als 100 m zur Photovoltaikanlage befinden, schon im
Vorfeld ausklammern.

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll in der ersten Jahreshalfte 2024 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Krautheim, den ...
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